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Vejledning

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommunalbestyrelsen
kan anvende til at fastleegge bindende bestemmelser om,
hvordan de enkelte arealer i kommunen bliver anvendt og
bebygget.

Der skal ifglge planlovens kapitel 5 udarbejdes en lokalplan,
inden et stgrre bygge- eller anleegsarbejde bliver udfert,
eller der foretages vaesentlige nedrivninger eller aendringer
af en ejendom. Der kan altid udarbejdes lokalplan, nar
kommunalbestyrelsen skgnner, at det er ngdvendigt.

| en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastleegge naermere
retningslinjer for, hvordan: et areal bliver anvendt, bygninger,
veje og stier bliver placeret og udformet, friarealer bliver
placeret og udformet, samt bevaring af bevaringsvaerdige
huse og bymiljger. Bestemmelserne skal medvirke til, at et
omrade bliver anvendt og udformet under hensyntagen til de
eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den
gvrige planlaegning.

Offentliggerelse

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
bliver der offentliggjort et forslag til lokalplan i mindst 8 uger,
sadan at borgerne kan saette sig ind i forslaget og fa mulighed
for at kommentere det og komme med aendringsforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne
bemaerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt, hvorefter den bliver tinglyst og far bindende virkning
for grundejere og brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed efter

reglerne i §§ 29 eller 29a har modsat sig dette skriftligt over for
kommunalbestyrelsen. Forslaget kan fgrst vedtages, nar der er
opnaet enighed mellem parterne om de ngdvendige aendringer.

AEndringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og nybyggeri
eller aendret anvendelse af bestdende ejendomme, skal veere i
overensstemmelse med lokalplanens ideer.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
betydende endringer i en lokalplan, nar det ikke strider mod
planens overordnede idé.
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Beskrivelse

Beskrivelse af lokalplanens indhold

Lokalplanomradet omfatter 4 mindre arealer - 2 arealer pa hver
sin side af /Eblelunden, et areal pa gstsiden af Grgnnevang og
et areal pa vestsiden af Grgnnevang — som vist pa oversigts-
kortet s. 4. Lokalplanomradet udgar en del af et nyere boligom-
rade pa vestsiden af Hjarring, der er udbygget fra 2007 og frem.

Omradet er udbygget pa baggrund af to lokalplaner, der er
udarbejdet i 2006. Lokalplan nr. 151.4 omfatter omradet
pa sydsiden af Hgngards Ager, og lokalplan 151.5 omfatter
omraderne pa begge sider af Zblelunden og Frydslund.

Denne lokalplan eendrer anvendelsen af 4 omrader, der i de

to lokalplaner er udlagt til boligformal med henblik pa teet-lav
bebyggelse. Der har vist sig at veere begraenset interesse

for at kebe arealer med henblik pa opferelse af f.eks.

reekke- eller keedehuse. Hjgrring Kommune gnsker derfor at
&ndre pa planlaegningen for disse arealer, sa der bliver flere
byggemuligheder bl.a. for parcelhuse men ogsa for etageboliger
i to-etagers byggeri.

AEndringerne betyder, at der i delomrade | pa sydsiden af
/AEblelunden f.eks. kan opfares yderligere 2 dobbelthuse med
4 boliger og 2-3 parcelhuse, at der i delomrade Il pa nordsiden
af /Eblelunden f.eks. kan udstykkes 4 parcelhusgrunde, at der
i delomrade Il pa gstsiden af Grgnnevang f.eks. kan udstyk-
kes 5 parcelhusgrunde og i delomrade IV pa vestsiden af
Grgnnevang kan etableres 4 parcelhusgrunde langs Grgnne-
vang og 6 grunde omkring en ny boligvej med adgang fra
Hangards Ager.

Lokalplanen er et tillaeg til de to eksisterende lokalplaner for
omradet - lokalplan nr. 151.4 for den sydlige del og lokalplan nr.
151.5 for den nordgstlige del - ophaever kun de bestemmelser,
som har betydning i denne forbindelse. Det er saledes fortsat
bestemmelserne i de to lokalplaner, der fastsaetter hvordan

der skal bygges og hvordan husene skal se ud samt om
medlemsskab af grundejerforeningen for omradet.
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Bestemmelser

I henhold til Planloven, lovbek. nr. 1529 af 23. november 2015, fastsaettes herved
falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

R 7/,]
A

§ 2

2.1

2.2

§3

3.1

3.2

3.3

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

- at omradet kan anvendes til boligformal, samt

- at der i omradet kan opfares aben-lav bebyggelse, teet-
lav bebyggelse og etagebebyggelse i 2 etager.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter
matr. nr. 1gae, 1gk, 1he, 1 hf, 1hz, 1hae, 1hv og 1hx, alle
Lundergard, Skt. Hans.

Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma anvendes til aben-lav bebyggelse
som parcelhuse eller dobbelthuse og teet-lav bebyggelse
som raekke- og keedehuse samt etageboliger i 2 etager.

Denne bestemmelse erstatter §§ 3.1 og 3.2 samt §§ 6.8
og 6.10 i lokalplan 151.4.0g9 §§ 3.1 og 3.2 i lokalplan nr.
151.5.

Bebyggelse med minimum 5 boligenheder, der opfgres
som raekke- og keedehuse, defineres som teet-lavt
byggeri.

Bebyggelse med 2 boligenheder, der opfgres som
sammenbyggede med lodret skel, defineres som
dobbelthuse.

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader:

+  Delomrade | pa sydsiden af Zblelunden. Delom-
radet er pa 7.056 m? (omrader er delvist udstykket
med henblik pa opferelse af dobbelthuse).
Delomrade Il pa nordsiden af Ablelunden. Delom-
radet er pa 7.000 m2.

* Delomrade lll pa gstsiden af Grennevang. Delom-
radet er pa 8.285 m2.

* Delomrade IV pa vestsiden af Grgnnevang og syd-
siden af Hgngards Ager. Delomradet er pa 17.215
m2.



Bestemmelser

§4

4.1

4.2

§5

5.1

5.2

5.3
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Udstykning

Grundstgrrelser ved aben-lav bebyggelse opfart som
parcelhusbyggeri ma ikke veere mindre end 1.000 m? og
ikke stgrre end 2.000 m?2.

Grundstgrrelser ved aben-lav bebyggelse opfart som
dobbelthuse skal incl. andel af feelles friareal vaere min.
500 m? for hver bolig. | fellesfriareal indgar ikke vejareal.
Grundstgrrelser ved teet-lav bebyggelse skal incl. andel
af feelles friareal veere min. 400 m? for hver bolig. |
feellesareal indgar ikke vejareal.

Ved anvendelse til dobbelthuse og teet-lav bebyggelse
skal der inden udstykning for hvert delomrader foreligge
en samlet udstykningsplan.

Disse bestemmelser erstatter § 4.1, 4.2 og 4.3 i lokalplan
nr. 1561.4 og 151.5.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke

overstige:

« ved dben-lav bebyggelse som parcelhusbyggeri max.
25%,

* ved aben-lav bebyggelse som dobbelthuse max. 25%,

* ved teet-lav bebyggelse med sammenbyggede boliger
med lodret lejlighedsskel f.eks. reekke- og klyngehuse
eller etageboliger med vandret lejlighedsskel max.
40%.

Denne bestemmelse erstatter § 6.1 i lokalplan nr. 151.4
og nr. 161.5.

Aben-lav bebyggelse i delomrade I, Il og IV kan opfares i
2 etager med en hgjde pa max. 7,0 m.

Aben-lav bebyggelse i delomrade Il kan opfares i 2V
etage med en hgjde pa 10,0 m.

Denne bestemmelse erstatter § 6.11 i lokalplan nr. 151.4
og § 6.12 i lokalplan nr. 151.5.

Bebyggelse i delomrade |, der opfagres som aben-lav
bebyggelse, skal opfares i henhold til de bestemmelser,
der geelder for delomrade Il i lokalplan nr. 151.5 vedr.
bebyggelsens omfang og placering - dvs. §§ 6.9 til og
med 6.11.
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Bestemmelser

5.4

5.5

§6
6.1

6.2

§7

§8
8.1

8.2

Bebyggelse i delomrade Il, der opfgres som aben-lav
bebyggelse, skal opfares i henhold til de bestemmelser,
der gaelder for delomrade | i lokalplan nr. 151.5 vedr.
bebyggelsens omfang og placering - dvs. §§ 6.3 til og
med 6.10.

Bebyggelse i delomrade 1l og IV, der opferes som
aben-lav bebyggelse, skal opferes i henhold til de
bestemmelser, der geelder for delomrade | i lokalplan nr.
151.4 vedr. bebyggelsens omfang og placering - dvs. §§
6.3 til og med 6.7.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelse i delomrade | og Il, der opferes som
aben-lav bebyggelse, skal opfares i henhold til de
bestemmelser, der gaelder for delomrade | og Il i
lokalplan nr. 151.5 vedr. bebyggelsens ydre fremtraeden
- dvs. §§ 7.1 til og med 7.10.

Bebyggelse i delomrade Il og IV, der opferes som
aben-lav bebyggelse, skal opfares i henhold til de
bestemmelser, der geelder for delomrade | i lokalplan nr.
151.4 vedr. bebyggelsens ydre fremtraeden - dvs. §§ 7.1
til og med 7.9.

Ubebyggede arealer

Ingen nye bestemmelser - se enten lokalplan nr. 151.4
eller nr. 151.5.

Vej, sti og parkering

Vejadgangen til de 4 delomrader skal ske fra fglgende
veje som vist pa bilag 2:

Delomrade | fra boligvejen Ablevangen.

Delomrade Il fra boligvejen Ablevangen.

Delomrade Il fra boligvejen Grgnnevang samt
Lundergardsvej til 1 grund.

Delomrade |V fra boligvejen Grgnnevang til den gstlige
del af delomradet og via ny boligvej fra stamvejen
Hongards Ager til den vestlige del af delomradet.

Denne bestemmelse erstatter § 5.1 i lokalplan nr. 151.4
og nr. 1561.5.

Ny boligvej i delomrade IV skal udformes saledes:
Hvis omradet anvendes til aben-lav bebyggelse som
parcelhusbebyggelse skal boligvej udleegges med en 8
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Bestemmelser

8.3

§9

§10

§ 1

§12

§13

13.1

bredde pa min. 10,0 m og anleegges med en bredde pa
min. 4,0 m.

Denne bestemmelse erstatter § 5.3 i lokalplan nr. 151.4
bl.a. kan boligvej udformes med andet profil end vist pa
lokalplans bilag 4 og 5.

Hvis et delomrade helt eller delvist anvendes til aben-lav
bebyggelse som dobbelthuse eller til teet-lav bebyggelse
skal interne veje udlaegges med en vejbredde pa min.
5,0 m og anlaeegges med en bredde pa min. 4,0 m.

Tekniske anlag
Ingen nye bestemmelser - se enten lokalplan nr. 151.4
eller nr. 151.5.

Miljo
Ingen nye bestemmelser - se enten lokalplan nr. 151.4
eller nr. 151.5.

Grundejerforening

Ingen nye bestemmelser - se enten lokalplan nr. 151.4
eller nr. 151.5. Der gares opmaerksom pa, at der jf. de to
lokalplaner er medlemspligt af grundejerforeningen for
omradet.

Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ingen nye bestemmelser - se enten lokalplan nr. 151.4
eller nr. 151.5.

Lokalplan og byplanvedtagt

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgarel-
se af denne lokalplan nr. 105.1140-L04 ophaeves lokal-
plan nr. 151.4 og nr. 151.5 delvist for de omrader hvor

planerne er sammenfaldende i fglgende omfang:

I lokalplan nr. 151.4 ophaeves fglgende bestemmelser:
§§3.1,3.2,4.1,42,4.3,5.1,5.3,6.1,6.8,6.10 og 6.11.

I lokalplan nr. 151.5 ophaeves fglgende bestemmelser:
§§3.1,3.2,4.1,4.2,4.3,5.1,6.1 09 6.12.



Bestemmelser

§ 14 Servitutter
Der opheeves ingen servitutter

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanens blivende retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen,kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen.Den nuveerende lovlige
anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper. Skennes en ansggning om
dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan
byradet ekspropriere.

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal,

ikke kan bruges pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse forudseetninger kraeve, at kommunen
overtager den.

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af
bebyggelse medfarer, at ejeren ikke kan bruge
ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan han
under visse omsteendigheder kreeve, at kommunen
overtager den.

Lokalplan nr. 105.1140-L04 10
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® e e 00 00 |okalplangrense Matrikelkort
LA/ v Delomrade nre. Tillzeg til lokalplan nr. 151.4 og 151.5

AEndret anvendelse, dele af boligomrade
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen aendrer byggemulighederne pa 4 arealer i Hjgrring
Kommunes boligudbygningsomrade ved Heongards Ager i

den vestlige del af Hjgrring. Omradets udstykning er sket pa
baggrund af de to lokalplaner 151.4 og 151.5, der er udarbejdet
i 2006. De to planer fastleegger omradets anvendelse til bolig-
formal for hovedparten af omradet aben-lav bebyggelse som
parcelhuse og for fire mindre arealer teet-lav bebyggelse som
reekke- og keedehuse.

Der har siden omradets udstykning i 2007 veaeret meget
begreenset interesse for at kabe de 4 arealer til teet-lav
bebyggelse. Hjarring Kommune gnsker derfor at sendre
byggemuligheden for de fire arealer, sa der ogsa kan opfares
aben-lav bebyggelse som parcelhuse og dobbelthuse samt
etageboliger i 2 etagers byggeri.

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter 4 mindre arealer, der i de to lokalplaner
151.4 og 151.5 er udlagt til teet-lav bebyggelse. De fire arealer
er en del af Hjgrring Kommunes boligudbygningsomrade ved
Hangards Ager og ligger omgivet af nyere parcelhusbebyg-
gelse. Se i gvrigt lokalplan 151.4 og 151.5.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen aendrer byggemulighederne for fire mindre arealer,
sa der udover taet-lav bebyggelse ogsa kan opfares aben-lav
bebyggelse som parcelhuse og dobbelthuse samt etageboliger i
2 etagers byggeri.

Nar der gives mulighed for etageboliger i 2-etagers byggeri
skyldes det, at der ikke er nogen udvendig forskel pa et byggeri
om det er opfgrt som raekkehuse i 2 etager eller opfert som
etageboliger i et 2 etagers byggeri.

Lokalplanen ophaever kun de bestemmelser i de 2 eksisterende
lokalplaner, som har betydning i denne forbindelse.

Det er saledes bestemmelserne i de to lokalplaner fra 2006,
der fastsaetter hvordan der skal bygges f.eks. hvordan husene
skal ligge langs vejene, og hvordan husene skal se ud f.eks.
materialevalg og farver.
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Redegorelse

Hjorring Kommuneplan 2013

Lokalplanomradet udger en del af Kommuneplan 2013s
rammeomrade nr. 105.1140.38 og nr. 105.1140.08.

Begge rammer fastlaegger anvendelsen til boligformal med
aben-lav og teet-lav bebyggelse.

Rammer for lokalplanlagningen
Lokalplanen ligger indenfor kommuneplanens rammeomrader
nr. 105.1140.38 og nr. 105.1140.08.

| rammebestemmelserne er fastsat, at omradets anvendelse
fastlaegges til boligformal med aben-lav og teet-lav bebyggelse.
Lokalplanen er i overensstemmelse hermed.

Lokalplan 151.4 og 151.5
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 151.4 og 151.5, som
fastsaetter omradets anvendelse til boligformal med henblik pa
aben-lav og teet-lav bebyggelse.

De to lokalplaner aflyses delvist ved den endelige vedtagelse
af denne lokalplan for de omrader, hvor de to planer er
sammenfaldende med denne lokalplan.

Fund og fortidsminder

Orientering om museumsloven

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske
kulturarv. Forud for ivaerksaettelsen af jordarbejdet skal
Museumslovens § 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og
anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om risikoen for fund af arkaeologisk betydning, samt
besked om de finansieringsmeessige konsekvenser.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af
fortidsminder f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskar m.m.,
skal arbejdet standses i det omfang, det vedrgrer fortidsmindet.
Fundet skal straks anmeldes til Vendsyssel Historiske Museum,
Museumsgade 3, 9800 Hjarring. Eventuelle spgrgsmal herom
kan ligeledes rettes til museet.

14
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Redegorelse

Forsyning og tekniske anlag

Drikkevand
Se lokalplan 151.4 og 151.5.

Opvarmning
Se lokalplan 151.4 og 151.5.

Kloakering
Se lokalplan 151.4 og 151.5.

Ledninger i jorden
Se lokalplan 151.4 og 151.5.

dvrige forhold
Vej og trafik
Se lokalplan 151.4 og 151.5.

Byggetilladelse

Opfarelse af ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksiste-
rende bebyggelse kraever som udgangspunkt tilladelse efter
byggelovgivningen.

Lov om miljevurdering af planer og programmer

Hjgrring Kommune har foretaget en screening i henhold til
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer” og vurderer,
at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med:

* Planen fastlaeegger rammer for fremtidige anlaegstilla-
delser, men planen antages dog ikke at fa veesentlig
indvirkning pa miljget (§ 3, stk. 1, nr. 3), fordi:

- planen blot aendrer de nuvaerende byggemulig-
heder for 4 mindre arealer i kommunens
boligudbygningsomrade i den vestlige del
af Hjarring. ZEndringerne betyder, at der
kan bygges mindre intensivt end fastlagt i
eksisterende lokalplaner.

* Planen antages heller ikke at have en vaesentlig
pavirkning pa et naturbeskyttelsesomrade
(Natura2000) (§ 3, stk.1, nr. 2).

Servitutter
Se lokalplan 151.4 og 151.5.
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Vedtagelse

Teknik- og Miljgudvalgets behandling

Saledes vedtaget som forslag af Teknik- og Miljgudvalget

den 16. marts 2016.
p.b.v.

Ole @rnbgl / Andreas Duus
Formand Teknisk direktgr

Teknik- og Miljgudvalgets behandling

Sdledes vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget
den 15. juni 2016
p.u.Vv.

Ole @rnbgl / Andreas Duus
Formand Teknisk direktgr
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Offentliggarelse

Offentliggjort

www.hjoerring.dk/Afggrelse
Tillaeg til 2 lokalplaner for boliger ved Hongards Ager, Hjarring

Lokalplanen er vedtaget af Hjgrring Kommunes Teknik- og Miljgudvalg
den 15. juni 2016.
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Fysisk planlagning

Den kommunale planlaegning er ét led i en sterre sammenhaeng. | Dan-
mark arbejdes der indenfor den fysiske planleegning i et sakaldt planhierarki
med et statsligt, amtsligt og kommunalt niveau. Den fysiske planleegning
omhandler anvendelsen af det enkelte areal, og har derfor stor betydning
for hvordan vi benytter og beskytter bl.a. det fysiske miljg vi befinder os i -
og trives i, bade nationalt og lokalt. De dokumenter der udarbejdes indenfor
planhierarkiet udgeres bl.a. af:

STAT landsplanredeggrelser og -direktiver,
AMT regionplaner,
KOMMUNE kommuneplaner og lokalplaner.

Miljgministeren udgiver efter nyvalg til Folketinget en landsplanredegg-
relse, som er et politisk signal til amter og kommuner om, hvad rege-
ringen vil arbejde for indenfor regeringsperioden. Regionplanerne som
udarbejdes af amtsradene kan, samlet set, egentlig betragtes som lands-
planlaegningen i Danmark. Kommune- og lokalplanerne udarbejdes af
kommunalbestyrelserne/byradene. Den fysiske planleegning er decentral,
men der geelder, at underliggende niveauer skal indpasse sig overliggende
niveauer. Lokalplanen er det eneste dokument, som har bindende virkning
for grundejere, og planen tinglyses derfor pa de ejendomme, der omfattes af
planen. Hvor kommuneplanen signalerer den politiske vilje, kan en lokalplan
derfor betragtes som en lokal lov mellem politikere og borgere.

Lokalplanens opbygning
Lokalplanen er opdelt i 3 afsnit, som har baggrund i bestemmelser i Lov om
planlaegning.

Afsnit | indeholder en beskrivelse af lokalplanens indhold, dvs. en beskri-
velse af formalet med planen, herunder hvilken udvikling der abnes mulig-
hed for.

Afsnit Il indeholder en redeggarelse for de eksisterende bindinger i lokalpla-
nomradet, altsd hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning i
omradet. Det kan f.eks. dreje sig om naturinteresser, fredninger, tekniske og
miljgmaessige forhold og lignende.

Afsnit Il indeholder lokalplanens bestemmelser og bilag. Kun dette afsnit
tinglyses pa ejendomme inden for lokalplanens omrade. Bestemmelserne
er anfert som paragraffer. Dette afsnit beskriver ogsa retsvirkningerne, dvs.
lokalplanens juridiske konsekvenser for grundejere indenfor lokalplanens
afgraensning. Tekst prioriteres forud for kort og andre bilag.

Supplerende oplysninger m.m. kan indhentes pa Teknisk Forvaltning, afde-
lingen for planleegning, byggeri og miljg, tif. 9923 2323.
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Beskrivelse

Baggrund.

| den vestlige udkant af Hjarring by - syd for Lakkensvej og
nord for naturomradet Lundergards Plantage - er udlagt et
areal pa ca. 40 ha til byudvikling.

Byradet fremlagde i oktober 2003 forslag til Kommuneplanen
i form af temaplaner for byudvikling og trafik. P4 baggrund af
dette blev det besluttet at udvikle et nyt byomrade i Hjgrring.

Temaplanen for byudvikling udpeger flere byudviklingsomra-
der med henblik pa at tilbyde et varieret udbud af boliggrun-
de med varierende grundstarrelser og attraktive omgivelser.
Boligomraderne skal vaere levende med feellesfunktioner og
aktivitetsmuligheder samt evt. service- og erhvervstyper, der
harmonerer med boligomraderne.

Temaplanen udlaegger denne bydel til at indeholde ca. 200
boliger fordelt mellem &ben-lavt og taet-lavt byggeri.

| temaplanen for trafik vises en omtrentlig liniefgring af

en planlagt omfartsvej vest om Hjarring. Vejen er udlagt i
regionplan 2005 som planleegningszone med henblik pa at
gennemfgre supplerende undersggelser, sa der senere kan
udpeges en liniefaring ved en mere detaljeret kommuneplan-
leegning. Omfartsvejen vil blive bydelens graense mod vest.

Lokkensve]

a

Kommende
omfartsvej

Byudyiklingsomrade
(omrade markeret med grat)

Lundergdrd Plantage

)
Teq\g%(d‘—'"e‘

Lokalplanomrade
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Forud for lokalplanarbejdet har der veeret gennemfart en
foroffentlighedsfase, hvor Kommunen har indkaldt ideer og
forslag til byudvikling af bydelen samt kommentarer fra bor-
gerne til Byradets visioner, se punkt 1.3.

Henvendelser fra foreninger og borgere har vist, at der er
interesse for at friholde de kuperede arealer for bebyggelse,
at sikre grgnne forbindelser gennem boligomraderne, at
lade nye beplantninger blive styrende for fremtidens udstyk-
ninger, at bydelen hovedsageligt bliver boligomrade, at mal
om baeredygtighed formuleres i lokalplanernes bindende
bestemmelser og at der ikke opfares hgjhusbyggeri.
Derudover har beboerne, som bliver naboer til byudviklings-
omradet, tilkendegivet deres individuelle gnsker over for
Kommunen.

Henvendelserne indgar i den videre planleegning.

Eksisterende forhold i bydelen.

Omréadet er beliggende teet pa byens centrum og har gode
vej- og stimuligheder bl.a. til skole, daginstitutioner og
sportsbaner.

Der er togforbindelser til omradet, idet Hirtshalsbanen har
trinbreettet Teglvej ved bydelens gstgraense. Der er vejad-
gang til Hjarrings centrum ad Lokkensvej, til motorvejen med
forbindelse til Hirtshals mod nord og Alborg mod syd samt
vestpa ad landevejen mod Lokken og Lanstrup.

Byudviklingsomradet bestar hovedsageligt af dyrkede mar-
ker samt bygningerne Lille Lundergard, som huser SFO
(skole- og fritidsordning til Lundergard Skole). Omradet er
beliggende pa kommunalt ejet jord med graenser mod enkel-
te private ejendomme.

Syd for bydelen findes naturomradet Lundergéard Plantage,
som er et 22 ha stort naturomrade med kuperet terreen og
en mosaik af forskellige naturtyper og beplantninger, heraf
en del fredskov. Naturomradet ligger pa kanten af adalen
langs Lundergards Baek. Fra flere steder i byudviklingsomra-
det er der fine udsigter over adalen og mulighed for stiforbin-
delser til rekreative granne omrader.

Eksisterende forhold i lokalplanomrade nr. 151.4
Lokalplan nr. 151.4, der som fgrste etape af bydelens
udbygning giver mulighed for boligbyggeri, omfatter et areal
pa ca. 8,2 ha i bydelens sydlige omrade umiddelbart nord for
Lundergard Plantage.
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Selve lokalplanomradet inklusive den 300-350 m lange
adgangsvej bergrer marker, som ejes af Hjarring Kom-
mune, og som har veeret forpagtet til dyrkning. Der er ingen
vaesentlige terraenvariationer og ingen levende hegn eller
beplantninger inden for lokalplanomradet. Omradet ligger
mellem to private ejendomme - mod @st en landbrugsejen-
dom beliggende Teglgardsvej 3, og mod vest en bolig belig-
gende Lundergardsvej 58.

1.3 Formal og indhold
Bydelen er afgraenset pa baggrund af en overordnet hel-
hedsplan med strukturgivende veje, beplantninger og hoved-
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anvendelser.

Helhedsplanen for bydelen fremgar af principskitse 1, som
illustrerer, at den nye bydel planlsegges som et landligt grgnt
omrade med boligomrader mod nord og syd og et centralt
omrade til offentlige formal sasom institutioner, service og
feellesbygninger samt det gennemgaende grgnne strgg.

Principskitse 2
Nory

.

Blandet lovskov Egelunde

Naturomradet Luhdergérds plantage

—  — . T =
Lundergards Baek ° W & e
Skt. Knuds Kilde _ .

. X

Frugttraeer Gamle hvidtjern
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Langs omfartsvejens gstside planlaegger Hjgrring Kommune
at rejse en 6 ha stor skov som den ydre ramme om bydelen.
Veje fgres i kurvede forlgb, og bebyggelserne omkranses

af markante beplantninger og opdeles af grgnne friarealer.
Det er endnu ikke afklaret, om der kan indpasses egentligt
erhverv i bydelen.

Principskitse 2 viser landskabsstrukturen med skovplantnin-
ger i bydelens vest- og nordside, samt lunde, hegn og vej-
plantninger, se den efterfalgende vision om karaktergivende
landskabsbehandling.

De sma fotos under principskitse 2 er stemningsbilleder med
landskabselementer, der kunne veere del af den forudga-
ende landskabsmodning af omradet.

Lokalplan nr. 151.4 udlaegger omradet til boligbebyggelse
og offentligt formal. Omradet opdeles i delomraderne | til
aben-lav boligbebyggelse (2,5 ha), delomraderne 11 (0,9 ha)
og Il (1,7 ha) til teet-lav boligbebyggelse, delomrade IV il
offentlige grenne omrader (1,3 ha) samt en godt 600 m lang
stamve;j.

Visioner for bydelen - og for lokalplanomradet

| det fglgende beskrives visionerne for hele den fremtidige
bydel, og under hver vision beskrives med kursiv hvorledes
visionen er udmgntet i lokalplan nr. 151.4.

Karaktergivende landskabsbehandling

Bydelens eksisterende beplantninger taenkes suppleret med
yderligere beplantninger, som bliver styrende for de videre
udstykninger: Langs Lokkensvej og omfartsvejen skaber
skovplantninger rammerne for den nye bydel. Internt i omra-
det etableres der beplantninger med forskellige temaer, sale-
des at udstykningerne far deres egen seerlige identitet. Man
bor ved frugthaven, pa den abne slette, i lunden, i skoven, i
skovbrynet. Derudover plantes vejtreeer og -beplantninger pa
feelles friarealer. Et gennemgéaende grent strgg indrammes
af blgde langsgaende diger, et i hver side.

Inden for lokalplanomradet findes ingen eksisterende hegn
eller beplantninger, men omradet er omgivet af gode eksiste-
rende beplantninger pa tre sider: Mod @st tracer pa skraen-
terne efter tidligere lergravning ved Teglgardsvej nr. 3, mod
vest leehegn og have til en eksisterende bolig og mod syd
fredskov.

Lokalplanens bestemmelser foreskriver vejplantning langs
stamvej og boligveje samt et grgnt strag, som taenkes vide-
refort gennem de kommende lokalplanomrader mod nord og



Eksempler til inspiration
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vest. Det gregnne str@g har i lokalplanen en bredde pa mel-
lem 15 og 40 m, og kilen indrammes i hver side af et blgdt
formet dige langs de tilstadende parceller.

Klar arealdisponering

Beplantningerne og vejanlaeggene bliver de styrende ele-
menter, hvor hver enkelt etape af byggeri bliver en selvsten-
dig enhed, der kan fungere i sig selv, og som siden vil indga
i helheden af det fuldt udbyggede omrade.

Den grgnne struktur og vejsystemet er styrende for delom-
radernes bebyggelsesplaner. Dermed bliver der plads til
bebyggelser med hver sit udtryk uden at det forstyrrer den
overordnede struktur. Under udbygningen af bydelen skal de
enkelte etaper opleves som et afsluttet byggeri, og ikke som
et ufeerdigt byomrade.

Lokalplanomradet opdeles (se kort nr. 2) i delomraderne | til
aben-lav boligbebyggelse og delomraderne Il og lll til taet-lav
boligbebyggelse. De teet-lave bebyggelser ligger leengst mod
gst og vest, parcelhusomraderne ligger derimellem, og i det
centrale omréade skaerer et gront strgg (delomrade 1V) gen-
nem parcelhusomréaderne. Denne fordeling, hvor byggetaet-
heden mindskes mod midten, aendres ikke selvom udstyknin-
gernes udformning inden for hvert delomrade ikke er fastlagt
i detaljen.

Flere funktioner integreres

| den nye bydel skal natur, boliger, fritidsfaciliteter, b@rne- og
ungdomsinstitutioner, offentlige formal, feellesbygninger og
evt. en mindre lokalbutik, service og maske andet passende
erhverv kunne integreres.

Lokalplanomradet udlaegges udelukkende til boligomrade og
grenne friarealer. De gvrige funktioner, som er naevnt oven-
for, far plads i kommende lokalplaner inden for bydelen.

Arkitektonisk kvalitet

Det er malet med bydelsomradet, at boligudstykningerne
udformes som harmoniske boliggrupper med sin egen iden-
titet. Det betyder, at hver boliggruppe skal have et helheds-
praeg ved at husenes materialer, etageantal, tagformer, byg-
gelinier m.v. sikrer en vis ensartethed uden at undertrykke
den individuelle frihed.

Lokalplanomradet udlaegges til boligomrade med parcelhus-
byggeri og teet - lavt byggeri.

Bestemmelserne for delomraderne Il og Il for taet-lave
boligbebyggelser giver mulighed for nyteenkning og ekspe-
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rimenteren under forudsaetning af projekternes kvalitet som
helhed. | disse delomrader indfares en praksis med en god-
kendelsesordning af projekterne i forbindelse med kommu-
nens grundsalg. Byggemyndigheden far herved indflydelse
pa projekterne med henblik pa at sikre hgj kvalitet vedr. byg-
ningernes udformning, materialer, tilpasning til omgivelserne,
lavt energiforbrug og god fysisk tilgaengelighed.

Trafiksikkerhed og god fysisk tilgeengelighed

Bydelen skal vaere et trafiksikkert omrade med stor tryg-
hed for alle. Trafiknettet udformes med stamveje, boligveje,
skolestier og rekreative stier med tveerprofiler, belaegninger,
beplantninger, belysning mm. som tydeligger funktionerne
- og letter orienteringen i omradet. Omradet skal indrettes
[ : saledes, at det kan betjenes med bybus.

Udstykningerne og bebyggelserne inden for bydelen skal
udformes med god tilgaengelighed for alle. Adgangs-,
opholds- og parkeringsarealer skal udformes med jeevne og
faste belaegninger og svage terreenhaeldninger, saledes at
de tilgodeser bevaegelseshaemmedes feerdsel pa arealerne.
Der skal veere niveaufri adgang til feellesbygninger og -
anleeg, overflgdig skiltning skal undgas, feelles p-pladser skal
have tilstraekkelige pladser til handicapbiler, der skal veere

' gode opholdsmuligheder med baenke i de rekreative omra-
Eksempler pa teet-lavt byggeri. der, og der skal planlaegges i detaljen med belysning, kon-

@verst Emiliedalen ved Arhus traster i overflader osv. med hensyntagen til svagtseende.
Nederst boligprojekt i Duemose

Park

Lokalplanomradet indeholder stamvej, boligveje og rekrea-
tive stier. Fra omradet bliver der adgang sydpa til et fremti-
digt sammenheaengende rekreativt stisystem pa kommunale
arealer til glaede bade for denne og andre bydele.
Lokalplanens bestemmelser om terreenregulering, parkering,
skiltning og belysning sikrer, at de relevante danske standar-
der for fysisk tilgaengelighed overholdes.

Beeredygtighed

Bydelens belastning af naturen og vandmiljget skal begraen-
ses mest muligt, og der skal planlaeegges aktivt for at opna
det mal. Redskaberne til at sikre dette er

1) lokalplanens paragraffer,

2) en tinglyst servitut med Kommunen som pataleberettiget,
3) salgsvilkarene og

4) vedtaegter for grundejerforening(er).

Lokalplanomradet varmeforsynes med naturgas.

Jordbalancen i omradet skal optimeres i forbindelse med

10
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En lav jordbalance er et udtryk for
at overskudsjorden placeres inden
for udstykningen/bydelen, sa man
undgar at kgre overskudsjord il et
jorddepot og dermed formindsker
transportarbejdet i forbindelse med
byggemodningen.

Lokalplan nr. 151.4

anlaeg og byggeri.*

Overskudsjord fra byggemodnings- og anleegsarbejde
sgges holdt inden for bydelen som helhed. | den forbindelse
vil muligheden for at oplaegge overskudsjord pa sidearealer
og i stgjvolde langs den kommende omfartsvej blive under-
sagt.

I lokalplanomréadet skal digerne langs boligvejen og ved det
grgnne strag opbygges af overskudsjorden, ligesom even-
tuelle smabakker ved legepladser pa feellesarealer i delom-
raderne skal opbygges af overskudsjorden.

Spildevandsafledningen sker i separate kloak- og regn-
vandsledninger, jvf. spildevandstillaeg nr. 19. Regnvand/tag-
vand og vand fra vejarealer ledes til Lundergards Baek syd
for omradet.

Hjarring Kommune sikrer ved tinglyst deklaration et forbud

mod at anvende pesticider pa de enkelte parceller, veje og
feellesarealer inden for lokalplanomradet/bydelen.

11
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*

§ 3 Omradets beliggenhed i forhold il
lokalplanomradet.

21

Lokalplanomrade

Redeggrelse for anden planlagning

Lokalplanens forhold til gvrig planlaegning for omradet.

Regionplan 2005
Bydelsomradet, herunder lokalplan nr. 151.4, er i Regionplan
2005 udlagt til perspektivomrade for byudvikling.

| regionplanens bilag 3, "arealperspektiver for lokal byudvik-
ling ved egnshovedbyer” hedder det under Hjgrring:

"Generelle begraensninger for byudviklingen: Vest for byen
ligger et skovrejsningsomrade. Der er et stgjkonsekvens-
omrade for skydebanen sydvest for byen. | omradet er der
naturinteresser og gkologiske forbindelser. Der er byudvik-
lingsmuligheder mod syd og vest.

Konfliktfyldte interesseomrader. Boligudbygningsomrade syd
for Lekkensvej: Der er store landskabelige og §3-maessige
interesser omkring byudviklingsgnsket. Omradet er belig-
gende pa et plateau mod nord, mod syd er omradet steerkt
skranende ned mod et vandlgb. §3-arealerne i omradet kan
ikke indga i byzone. Det vurderes, at hele det udlagte skov-
rejsningsomrade kan udtages.

Vilkéar for byudvikling i interesseomradet: Boligudbygnings-
omradet syd for Lgkkensvej kan tages i anvendelse eta-
pevis, idet skovrejsningsomradet udtages af regionplanen.
Naturbeskyttelsesinteressen (§3-arealerne) skal opretholdes
i forbindelse med byudvikling og kan ikke inddrages i byzo-

ne.

Pa denne baggrund ses det, at lokalplan nr. 151.4 er i over-
ensstemmelse med Regionplan 2005: Boligudbygningsomra-
det syd for Lakkensvej kan tages i brug etapevis. §3-omra-
derne inddrages ikke i byzone.*

Lokalplanomrade 151.4 bergrer ikke stgjkonsekvensomradet
omkring det eksisterende skydebaneanleeg, se redeggrel-
sens punkt 2.6. Den tidligere regionplans skovrejsningsom-
rade, som deekkede hele den nye bydel og arealer pa beg-
ge sider af den kommende omfartsvej, er udtaget.

Det kan i den forbindelse naevnes, at Kommunen pataenker
at indramme bydelen med ca. 6 ha blandet Igvskov langs
den kommende omfartsvej, og i de senere byudviklingseta-
per er det tanken at rydde lysninger i skoven til boliggrupper.

| Regionplan 2005 udggares arealudlaeg til byudvikling i Hjar-

12
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2.3

2.4
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ring Kommune af en byramme pa 50 ha.

| forbindelse med behandling af denne aktuelle lokalplan og
den samlede kommuneplanrevision i foraret 2006, har Amtet
og Hjgrring Kommune aftalt vilkar for en samlet Igsning, sa
der muliggagres en midlertidig overskridelse af denne rumme-
lighedsramme pa op til 56,9 ha. Hjerring Byrad forventes pa
baggrund af dokumentation for et stgrre arealforbrug end de
fastsatte 50 ha, at sikre, at denne overskridelse accepteres
som permanent af amtsradet.

Lasningen inkluderer ogsa muliggerelsen af den aktuelle
lokalplan, og amtets accept har som vilkér, at en reekke
andre bolig- og erhvervsomrader udtages af planlaegningen.

Kommuneplan 1996 - 2005

Omradet et ikke omfattet af kommuneplan 1996-2005, som
er under revision. Der er derfor udarbejdet et kommuneplan-
tilleeg nr. 96, der opretter et nyt rammeomrade 1.1.B.1.

Trafikplanlaegning

| Hjgrring Kommunes temaplan for trafik vises en omtrent-
lig liniefgring af en planlagt omfartsvej vest om Hjgrring.
Omfartsvejen far tilslutning i rundkarslen ved Krustrupvej og
rundkarslen ved Alborgvej syd for Hjarring. Vejen er udlagt

i Regionplan 2005 som planlaegningszone med henblik pa
at gennemfgre supplerende undersggelser, sa der senere
kan udpeges en liniefgring ved en mere detaljeret kommu-
neplanleegning. Den nye bydel far ikke vejadgang direkte fra
omfartsvejen eller rundkarslen.

Adgang til lokalplanomradet og til den samlede nye bydel
sker fra Lakkensvej, som pa denne straekning er kommune-
vej. Kommunen vil udarbejde et vejprojekt for Lakkensvej
med kanaliseringsbaner pa dette sted af hensyn til trafik-
afviklingen. Vejanlaegget paregnes udfert senest nar 2/3 af
den nye bydel er lokalplanlagt.

Byudvikling

| kommuneplanrevisionen 2005, temaplan for byudvikling,
udleegges den nye bydel til at indeholde sk@ansmaessigt 200
boliger fordelt mellem aben-lavt og teet-lavt byggeri m.m.

Heraf udger lokalplan nr. 151.4 et ca. 8,2 ha stort boligom-

rade med plads til godt 80 boligenheder fordelt pa aben-lav
og teet-lav bebyggelse.
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2.5

2.6

Lokalplan nr. 151.4

Museumsloven

Stamvejen mellem Lokkensvej og boligomraderne i lokalplan
nr. 151.4 forleber gennem et areal, hvor Nationalmuseet har
registreret en tomt efter en udateret gravhgj. Andre fortids-
minder kan dukke op, nar jordarbejdet saettes igang.

Forud for ivaerksaettelsen af jordarbejdet skal Museumslo-
vens § 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkae-
ologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Hjgrring Kommune har som grundejer bedt Vendsyssel
Historiske Museum (VHM) om en udtalelse om muligheden
for fund af arkeeologisk betydning, samt besked om de finan-
sieringsmeessige konsekvenser.

Findes der under jordarbejdet alligevel uforudsete spor af
fortidsminder f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskar m.m.
skal arbejdet standses i det omfang, det vedrgrer fortidsmin-
det. Fortidsmindet skal anmeldes til Vendsyssel Historiske
Museum, Museumsgade 3, 9800 Hjarring.

Tekniske forhold m.m.

Kloakforhold

Den nye bydel - og hermed lokalplanomrade nr. 151.4

- ligger uden for kloakoplandsgraensen, og der er derfor
udarbejdet et spildevandstillaeg nr. 19 for omradet. Omra-
det forudsaettes separat kloakeret. Spildevandet ledes til en
trykledning med en pumpestation placeret vest for ejendom-
men Lundergardsvej nr. 58. Spildevandet fares til Hjarring
Renseanleeg.

Vandforsyning
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Omradet er i regionplanen udlagt til omrade med
drikkevandsinteresser, men anses ikke for at have interesse
som indvindingsomrade.

Bydelen skal forsynes med vand fra Hjarring Vandveerk.

Varmeforsyning

Varmeplan for bydelen er under udarbejdelse. Der skal
sikres mulighed for alternativ varmeforsyning, der hviler pa et
baeredygtigt grundlag. For de omrader, der ikke planleegges
med alternativ varmeforsyning sdsom jordvarmeanleeg,
solvarmeanlaeg m.v., stilles der krav om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning i form af naturgas.

Elforsyning
Elforsyning sker fra ENV Net A/S, QOrstedsvej i Hjarring.
El fremferes i jordkabel.

Stejforhold

Omkring skydebanerne ved Hjemmeveernsgarden pa
Astrupvej findes et stajkonsekvensomrade, hvis nordlige
udbredelse ses pa kortet pa foregaende side.

For at modvirke fremtidige konflikter mellem
arealanvendelser, ma der inden for dette omrade ikke
opfares stojfalsom bebyggelse sasom boliger og
institutioner. - Den nye bydel, herunder lokalplanomrade nr.
151.4, berarer ikke stgjkonsekvensomradet.

Det kan naevnes, at stgjforholdene langs den kommende
omfartsvej mod vest vil blive vurderet og f.eks. afhjulpet ved
passende stgjvolde.

2.7 Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder end
byradet

Landbrugsloven. Opheevelse af landbrugspligt kan klares pa
erkleering fra praktiserende landinspektar, nar lokalplanen er
endeligt vedtaget.

Miljgbeskyttelsesloven. Nordjyllands Amt skal give tilladelse
til tilledning af overfladevand til Lundergards Beek i henhold
til miljgbeskyttelseslovens kap. 4.

2.8 Miljgvurdering.
| henhold til lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering
af planer og programmer er der krav om en miljgvurdering,
hvis en lokalplan giver mulighed for et starre anlaegsarbejde.
Da denne lokalplans indhold med farste etape af den nye
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bydel ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget, har
Hjgrring Kommune vurderet, at der ikke skal gennemfares
en miljgvurdering, jvf. lovens § 3, stk. 2. Argumenterne for
denne vurdering er fglgende:

- Kun omradets eksisterende dyrkede marker uden seerligt
naturindhold inddrages til ny boligbebyggelse.

- Lokalplanomradet er omgivet af gode eksisterende beplant-
ninger pa tre sider.

- Lokalplanomradet bergrer ikke registrerede beskyttede
naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3.

- Gennem lokalplanomréadet etableres et grgnt strag, der
friholdes for bebyggelse. Det grgnne strgg fores i senere
lokalplaner videre genem bydelen. Strgget indrammes i
siderne af blgdt formede greesklaedte diger med varierede
forlab.

- Det er hensigten at lokalplanomradet skal vaere baeredyg-
tigt. Derfor planleegges omradet ud fra et jordregnskab pa 0.
Dette medfgrer at jorddigerne i den grgnne kile, samt jord-
voldene ved boligvejen etableres af overskudsjorden fra den
ny bebyggelse.

- Omradet er ikke interesseomrade for drikkevandsforsyning.
- Landskabsmodning og byggemodning koordineres tids-
meaessigt.

Hjgrring Kommune vurderer, at udbygningen af omradet til

boligomrade som beskrevet i denne lokalplan ikke forringer
omradets miljgstatus. Konklusionen er, at lokalplanen ikke

udlgser krav om seaerlig miljgvurdering.
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§2
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Lokalplan nr.151.4

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 883
af 18. august 2004), fastszettes herved fglgende bestemmel-
ser for det i § 2 beskrevne omrade.

Lokalplanens formal
Denne lokalplans formal er:

« at sikre at omradet anvendes til boligomrader med helars-
beboelse samt til offentlige formal i form af gennemgaende
granne friarealer,

» at fastleegge lokalplanomradets adgangsforhold og vej- og
stistruktur,

« at disponere arealerne med henblik pa at lette orienterin-
gen i omradet ved hjeelp af varieret udformning og beplant-
ning af omradets veje, stier og gr@nne friarealer,

« at der pa alle offentligt tilgaengelige arealer sikres god
fysisk tilgaengelighed for alle,

« at boligudstykningerne udformes som boliggrupper med
egen identitet og et helhedspraeg inden for delomradet med
hensyn til grundstarrelser og husenes placering, omfang og
udformning,

« at sikre arkitektonisk og eestetisk sammenhaeng ved at
fastsaette byggeregulerende bestemmelser for delomrade |
(aben-lav boligbebyggelse), og at tilskynde til nytaenkning og
udvikling af arkitekturen i teet-lavt byggeri ved mere rumme-
lige bestemmelser for delomraderne Il og Il (suppleret med
byggemyndighedens godkendelsesordning i forbindelse med
grundsalg).

» at styrke omradets baeredygtighedsprofil med bestemmel-
ser om solfangere, jordbalance, naturlegepladser mv.,

« at overfgre areal fra landzone til byzone.
Omrade- og zonestatus

Lokalplanomradet pa ca. 8,2 ha afgraenses som vist pa kort-
bilag 1 og 2.
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ad 3.3.

Eksempler pa sddanne erhverv er en
lille frisgrsalon, klinik, revision- og arki-
tektkontor, men ikke salgs-, udstillings-
eller reparationsvirksomhed.

ad 41,
Eksempel pa aben-lav boligudstyk-
ning i delomrade |I.

2.2

2.3

§3
3.1

3.2

3.3

§4
4.1

Lokalplanomradet omfatter del af matr.nr. 1-a Lundergard,
Skt. Hans (ca. 7,2 ha) og del af matr.nr. 2-q Hgngard, Skt.
Hans (ca. 1 ha).

Ved byradets offentlige bekendtgarelse af den vedtagne
lokalplan overferes det i § 2.1 neevnte omrade fra landzone
til byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligbyggeri i form af
helarsbeboelse, offentlige formal i form af et grant strag som
feelles rekreative friarealer, samt faerdselsarealer.

Lokalplanen opdeles i delomrader som angivet pa kortbilag
nr. 2.

Delomrade | (2,52 ha) udlzegges til parcelhusbebyggelse i
op til 272 etage.

Delomrade 11 (0,87 ha) udleegges til taet - lav bebyggelse i
op til 2% etage - opfert som klyngehuse eller reekkehuse.
Delomrade 11l (1,57 ha) udleegges til taet - lav bebyggelse i
op til 172 etage - opfart som klyngehuse eller reekkehuse.
Delomrade 1V (1,38 ha) udleegges til offentligt formal som et
centralt grgnt strag samt en grgnning med sti. Arealerne skal
friholdes for bebyggelse.

Den resterende del af lokalplanomradet omfatter veje og
stier.

Byradet kan tillade, at der inden for lokalplanomradet kan
drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres
i beboelsesomrader under forudsaetning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende
ejendom,

- at virksomheden efter Byradets skan drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres,

- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,
0g

- at parkering skal ske pa egen ejendom.

Udstykninger
Grundstgrrelser ved parcelhusbyggeri ma ikke veere mindre

end 1000 m?og ikke starre end 2000 m?. Der ma ikke ske
yderligere udstykning.
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4.2

43

Eksempel pa teet-lav boligudstyk- 5.1
ning i delomrade Il

ad 4.2 5.2
I henhold til byggelovens §10A skal der vaere

mulighed for, at bebyggelsen kan udstyk-
kes til enkelte boligenheder med tilhgrende
grundareal og lovlig vejadgang. En udstyk-
ningsplan skal dokumentere, at dette krav
kan overholdes.

(undtaget herfra er private andelsboliger
uden offentlig statte, boliger, der opfares
med stoette efter lov om almene boliger,
stottede private andelsboliger samt pa land-
brugsejendomme)

5.3

Veje og stier skal udformes efter Vejregler-
nes krav

ad 5.3

Opholds- og legeomrader anlaegges i med-
for af faerdselslovens § 40. De afmaerkes
med en seerlig tavle, som angiver et omra-
de, hvor fglgende faerdselsregler geelder:
1.Det er tilladt at opholde sig og lege pa
vejen i hele dens bredde.

2 Kersel i omradet ma kun ske med max 15
km/timen.

3.Hvor de kgrendes feerdselsretning skeerer
gaendes, skal de kgrende holde tilbage for
de gaende.

4.Parkering méa ikke ske uden for seerligt
afmaerkede pladser. 5.4

5.5

Lokalplan nr.151.4

Grundstgrrelser ved teet-lavt boligbyggeri ma ikke vaere min-
dre end 400 m?. Her medregnes ikke vejareal, men andelen
af feelles friareal kan medregnes.

For hvert af delomraderne |, 1l og Il skal der forud for
bebyggelse foreligge en godkendt samlet udstykningsplan.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til omradet skal ske fra Lokkensvej som vist pa
kort nr. 2.

Stamvejen C-C skal udlaegges i en bredde af 14,5 meter.
Der anlaegges en 7 m bred asfalteret karebane, flisebelagt
fortov i den ene side og graesrabat i den anden side. Der
plantes vejtraeer i begge sider, se § 8.7.

Der fastlaegges en byggelinie pa 10 m fra vejmidten, hvorin-
denfor der ikke ma opfares bebyggelse.

Der henvises til kort nr. 2, 3 og 5.

Boligvejene A-A og B-B skal udleegges i en bredde af 10
meter, se kort nr. 4 og 5. Der skal anlaegges en 4 m bred
asfalteret kgrebane. Boligvejene skal udfgres som opholds-
og legeomrader efter intensionerne i faerdselslovens § 40, se
definition i margin.

Boligvejenes indretning og tvaerprofiler fremgar i princippet
af kort nr. 3, 4 og 5.

| boligvejenes inderkurve adskiller 60 cm hgje greesdiger
vejarealet fra forhaverne. | vejenes modsatte side udvides
kagrebanen til vigepladser med passende mellemrum, og
visse steder etableres der langsgaende parkeringspladser.
Vigepladserne og de afmaerkede p-pladser anlaegges med
graesarmering. Vejsidens greesrabatter beplantes med min-
dre grupper af hgjstammede traeer, se § 8.8.

Oversigtsarealer skal sikres i henhold til vejlovens bestem-
melser, bade ved stamvejens tilslutning i Lakkensvej og ved
boligvejenes tilslutning i stamvejen.

Hvor boligvejen passerer det grgnne strgg mellem punkterne
A og B, se kort nr. 2 og 3, heeves den asfalterede vejbane
med 10 cm. Den heevede flade markeres i hver side med et
vejtree og en parklampe.
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5.6 Der skal udlaegges areal til en sammenhaengende sti langs
lokalplanomradets ydergraenser mod vest, syd og @st som
vist pa kort nr. 2. Stien opdeles i delstreekkene a-b, b-c, c-d
og d-e:

a-b er en 10 m bred grenning mellem ejendommen Lunder-
gardsvej nr. 58 og delomrade lll,

b-c er en grussti mellem boligomradet og fredskov/naturom-
radet,

c-d er en grussti, som passerer over det grgnne strggs
graesflade,

d-e er en grussti mellem boligomrader og lokalplanens @st-
lige afgraensning.

Denne sammenhaengende sti suppleres med en grussti f-g,
der forbinder boligvejen B-B med stien b-c.

Stierne udlaegges i 4 m bredde og anleegges i grusi 172 m
bredde.

Undtaget herfra er straekningen a-b, som er en graesplaene.
Denne straekning kan dog anlaegges med en 1%2 m bred
grussti, hvis slitage og behov tilsiger det.

5.7 Veje og stier skal udformes i henhold til Dansk standard
3028, saledes, at de er handicapegnede, dvs. med ringe
haeldning, faste belaegninger, klar skiltning og afpasset
belysning. De i § 5.6 naevnte grusstier skal vaere sa faste
0g jeevne, at de kan befeerdes med en mini-crosser (el-
kgrestol).

5.8 Belysning pa veje skal udfares i henhold til vejregler
for vejbelysning. Belysningen skal veere miljgvenlig og de
anvendte lamper skal have en Ra- veerdi pa mindst 80 for
at sikre bedst mulig "gengivelse” af de naturlige farver i
omgivelserne. Langs stamvej og boligveje skal der anven-
des parklamper.

5.9 Der skal anleegges 1 p-plads og udlzegges areal til 1 p-
plads til aben-lav bebyggelse og anlaegges 1,5 p-plads til
teet-lav bebyggelse.

ad 5.10. 5.10 Der ma ikke henstilles/langtidsparkeres campingvogne, last-

Der henvises til Faerdselslovens § 92 stk.1 . o . . o
0g 92 C stk4 samt Vejlovens § 107 stk.2. biler, bade eller lignende mder: for lokalplanomradet. Det er
dog tilladt at foretage af- og palaesning.
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Ad. § 6.6
Bolig og garage adskilt §6 Bebyggelsens omfang og placering
Bolig  Garage 6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
— overstige:
— 25 for fritliggende parcelhuse
40 for sammenbyggede huse (sasom raekkehuse og klynge-
huse).
T
T = 6.2 Maks. bygningshgjde (malt fra byggefeltets hgjeste terraen-
@_}9 e e niveau til bygningens top):
CB ZLGM - for 1% etage: 7,0 meter.
Boliavei - for 2V etage: 10,0 meter.
oligvej
Bestemmelser for delomrade I:
Ad. § 6.7 . .
Garage integreret i bolig. 6.3 Omradet skal anvendes til aben-lav bebyggelse.
Bolig Indbygget garage 6.4 Bebyggelse kan opferes i op til 2% etage
]( 6.5 Der m& maksimalt opfares én bolig pr. parcel.
— I 6.6 Bebyggelse skal placeres med en gavl eller facade i byg-
gelinien 2 meter fra boligvejens vejskel (se illustration i mar-
gin).

6.7 Garager og carporte skal placeres min. 7 meter fra boligve-
jens vejskel.(se illustration i margin).

Bestemmelser for delomrade II:
6.8 Omradet skal anvendes til teet-lav bebyggelse.

6.9 Bebyggelse kan opferes i op til 272 etage

Bestemmelser for delomrade lll:
6.10 Omradet skal anvendes til teet-lav bebyggelse.

6.11 Bebyggelse kan opferes i op til 172 etage

§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bestemmelser for delomrade I:

71 Tage skal udformes som symmetriske sadeltage (halvvalm
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Vi
—
P

Eksempel pa taskekvist

ad 7.4.

Eksempler pa reflekterende tagmate-
rialer:

glaserede teglsten, engoberede tegl-
sten, tagpap med metaloverflade
(metaldeekning) og lign.

*

| delomraderne Il og Il indfares en
godkendelsesordning af projekterne i
forbindelse med kommunens grund-
salg. Byggemyndigheden far herved
indflydelse pa projekterne med henblik
pa at sikre hgj kvalitet vedr. bygninger-
nes udformning, materialer, tilpasning
til omgivelserne, lavt energiforbrug og
god fysisk tilgeengelighed.

ad 7.11

(]

Symmetrisk sadeltag  Ensidig taghaeldning

7~ N\

Asymmetrisk sadeltag

Buet tag

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

710

7.1

712

kan tillades), asymmetriske sadeltage, som tage med ensi-
dig taghaeldning eller som "flade” tage.
Tage ma ikke udfgres som mansardtage

Der kan monteres solfangere og solceller pa husenes tagfla-
der med samme heeldning som taget. Farven ma ikke afvige
vaesentligt fra tagets farve og overfladen ma ikke veere
reflekterende.

Tage kan udformes med tagudheeng pa op til 15 cm.

Tage skal daekkes med teglsten (braendt ler), zink eller tag-
pap. Tagene ma ikke have reflekterende overflade.

Evt. kviste skal udfgres som enkelte sadeltagskviste
(samme tagheeldning som taget) eller som enkelte taskekvi-
ste. (se illustration i margin).

Evt. kviste skal udgere under 1/3 af tagfladens samlede
leengde.

Evt. kviste ma ikke udgare mere end halvdelen af tagets
hgjde.

Hovedhusenes mure kan udfgres med gesims.

Tage pa fritliggende garager og udhuse skal have ensidig
tagheeldning mellem 3 og 15 grader. Tagene skal daekkes
med tagpap, zink eller stalplader.

Bestemmelser for delomrade Il og lll: *

Tage skal udformes som sadeltage (symmetriske eller asym-
metriske), tage med ensidig taghaeldning, "flade” tage eller
buede tage.

Tage skal deekkes med fglgende materialer: teglsten (breendt
ler), listedeekket tagpap, zink, kobber, stal, skifer, eternitski-
fer. Tagene ma ikke have reflekterende overflade.

Der kan monteres solfangere og solceller pa husenes tagfla-
der med samme heeldning som taget. Farven ma ikke afvige
vaesentligt fra tagets farve og overfladen ma ikke veere
reflekterende.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
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Ubebyggede arealer
Der henvises til kort nr. 3, beplantnings- og terreenplan.

Delomrade IV (se kort nr. 2) bestar - udover grgnningen med
stien a-b - af et centralt grent strgg, som varierer i bred-

den fra 15 m til 40 m indtil arealet udvider sig mod syd i et
opholds- og udsigtsareal. Det grenne strgg skal friholdes for
bebyggelse. Arealet udlaegges i graes med stier, naturlege-
plads og opholds- og udsigtspladser med borde og baenke.

Det centrale grgnne str@ggs terreen formes ved hjeelp af over-
skudsjord fra lokalplanomradets byggemodning/byggeri sale-
des, at stroaget indrammes i hver side af blgdt formede diger
af mindst %2 m hgjde og max 1%2 m hgjde, se kort nr. 3 og
terraenprofilet pa kort nr. 5.

Terraenreguleringen ma ikke bergre de tilstedende parceller.

Pa de enkelte parceller kan byggemyndigheden tillade min-
dre terreenaendringer i forbindelse med byggeri og anlaeg.
Derudover tillades ikke stgrre eendringer af det naturlige ter-
reen end *- 30 cm, og inden for en afstand af én meter fra
naboskel ma der ikke foretages afgravning eller pafyldning
af jord.

Ved beplantning i det grgnne strag og evt. pa digerne skal
der veelges fritstdende hgjstammede treeer (letlovede arter
som eg og ask) samt beplantninger med lave buske af Igv-
feeldende baerbaerende danske arter. Beplantningerne ma

ikke spaerre for det lange kik pa langs af friarealet

Opholds- og udsigtsarealet i lokalplanens sydgstlige hjgrne
udlaegges i graes med spredte grupper af hvidtjgrn (Crata-
egus monogyna). Traeerne placeres med hensyntagen til
udsigten til adalen.

Langs boligvejene etableres graesklaedte diger i en hgjde af
ca. 60 cm. Digerne ma ikke beplantes. Se kort nr. 4 og 5.

Langs hele stamvejen C-C plantes som vejtraeer grapoppel
(Populus canescens 'De Moffart’). De to raekker traeer skal
plantes forskudt for hinanden. Planteafstanden i reekkerne er
som udgangspunkt 10 m, afpasset efter tilslutning af bolig-
veje m.v. - Se kort nr. 2, 3, og 5.

Langs boligveje plantes som vejtreeer hvidtjgrn (Cratae-

gus monogyna) pa straekningen A-A og prydpeere (Pyrus
communis 'Beech Hill’) pa straekningen B-B. Planteprincippet
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Eksempel pa grent feellesareal i
libro med balplads, beenke mm.

8.9

8.10

8.11

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

fremgar af kort nr. 3, 4 og 5.

De feelles friarealer skal udformes saledes, at de tilgodeser
beveegelsesheemmedes feerdsel til og gennem arealerne.
Der skal veere gode opholdsmuligheder i form af pladser
med baenke og borde/baenke. Pladserne skal have fast
belaegning og ligge i tilknytning til grusstier.

Legeredskaber, borde/baenke og evt. afskeermninger ved
feellesanlaeg i de feelles friarealer skal som hovedregel udfg-
res i naturmaterialer i form af afbarkede treestammer, rafter,
pileflet o.lign.

Hegn i skel mellem de enkelte ejendomme skal etableres
med haek-og hegnsplanter. Dog ma der opsaettes fast hegn
i form af tradhegn i forbindelse med levende hegn, men kun
saledes at det faste hegn vil sta skjult i beplantningen. Heek
og hegn skal etableres af arter som bgg, tjgrn, naur, taks,
syren, fieldribs, sargentsaeble, kornel, spiraea eller liguster.
Der ma ikke anvendes hybenrose (Rosa rugosa).

Tekniske anlaeg

El-, telefon- og antenneledninger herunder ledninger til vej-
belysning skal udfgres som jordkabler eller pa anden made
skult kabel. Der ma ikke opseettes udvendige antenner i
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet varmeforsynes med naturgas.

Ny bebyggelse skal tilsluttes den kommunale spildevands-
ledning.

Regnvand/tagvand og vand fra vejarealer ledes til Lunder-
gards Baek syd for omradet.

Lokalplanomradet skal aftage vand fra Hjgrring Vandvaerk.

| delomraderne | er der individuel affaldsbortskaffelse, og
boligvejene udformes saledes, at de er trafikalt fremkomme-
lige for renovationsbiler.

| delomraderne Il og lll kan der indrettes feellesanlaeg il
affaldsbortskaffelse benaevnt molokker, som er underjordiske
containere med indkast i en beholder over jorden. Behol-
derens overjordiske dele skal fremsta med afdeempet mark
farve. Molokkerne placeres séaledes, at de ikke er laengere
veek end 30 m fra nogen boligindgang. Molokkerne kan kun
erstatte en individuel affaldsordning, safremt molokindkastet
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10.1

10.2

10.3

104

§11

11

11.2

11.3

Lokalplan nr. 151.4

kan anvendes af bern, kgrestolsbrugere og gangbesveaerede.

Inden for omrader udlagt som feelles friareal kan der opferes
transformatorstationer til omradets elforsyning.

Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

For hvert af delomraderne |, 1l og Il skal der forud for
bebyggelse foreligge en godkendt samlet udstykningsplan.

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
der i forbindelse med omradets byggemodning er etableret
mulighed for boligernes tilslutning til kollektiv varmeforsyning
i form af naturgas.

For ny bebyggelse inden for lokalplanomradet tages i brug,
skal de i § 9.1 neevnte jordkabler vaere etableret.

Faor ny bebyggelse inden for lokalplanomradet tages i brug,
skal det centrale grenne strag veere terraenreguleret og til-
saet med graes.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening/grundejerforeninger
med medlemspligt for samtlige ejere af ejiendomme inden for
lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen/grundejerforeningerne skal oprettes,
nar Byradet kraever det, dog senest nar 50% af parcellerne i
hvert delomrade er solgt.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
veje og stier i det omfang de ikke bliver offentlige veje/stier,
samt interne feelles friarealer og feellesanleeg sasom molok-
anlaeg, faelleskompostering eller lignende.

Bestemmelserne om drift og vedligeholdelse skal indga i for-
eningens/foreningernes vedtaegter. Vedtaegter og vedtaegts-
endringer skal godkendes af byradet.
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Servitutter m.v.

Der findes ingen servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nens bestemmelser.

Lokalplanens retsvirkninger

Der er ingen handlepligt forbundet med en lokalplan. Eksi-
sterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil for elendommens ejere og brugere, ogsa ved evt. over-
tagelse. Lokalplanen skal derimod felges, hvis der foretages
&ndringer i det bestaende. Retsvirkningerne vedrgrer alene
fremtidige dispositioner.

Lokalplanen kan eventuelt gennemfgres ved at kommunen
foretager ekspropriation og saledes gennemtvinger eendrin-
ger. Dette sker f.eks. nar der skal gennemfgres offentlige
anlaeg (veje, stier, skoler, parker osv.). Tilstandsservitutter,
som efter deres indhold er uforenelige med planens indhold
fortraenges umiddelbart af planen. Servitutter kan endvidere
s@ges eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning
for virkeliggarelse af planen.

Efter den offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan, méa
der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser, medmindre Byradet meddeler dispen-
sation hertil. Dispensation fra bestemmelserne i en lokalplan
ma dog ikke stride mod principperne i planen jf. planlovens §
19.
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Vedtagelsespategning
Forslaget er vedtaget af Hjgrring Byrad den 15. febr. 2006.

Forlaget har veeret offentligt fremlagt fra den 22. febr. 2006
til den 19. april 2006.

| henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.
Hjerring Byrad, den 23. august 2006.

p.b.v.

Bent Brown / Jaorn Johansen

Landinspektorpategning

Det attesteres herved, at lokalplan nr. 151.4 for Boligomrade
og offentlige formal nord for Lundergard Plantage vedrgrer
matr.nre. 1-gk, 1-gl, 1-gm, 1-gn, 1-go, 1-gp, 1-gq, 1-gr, 1-gs,
1-gt, 1-qu, 1-gv, 1-gx, 1-gy, 1-gz, 1-gee, litra "i” samt del af
matr.nr. 1-a alle Lundergard, Skt. Hans og litra "c” Hongard,

Skt. Hans.

Der er sket falgende matrikulzere aendringer efter juni 2005
der vedrogrer de bergrte ejendomme:

Matr.nre. 1-gk, 1-gl, 1-gm, 1-gn, 1-go, 1-gp, 1-gq, 1-gr, 1-
gs, 1-gt, 1-gu, 1-gv, 1-gx, 1-gy, 1-gz, 1-gae samt litra "i” er
udstykket fra matr.nr. 1-a ved skrivelse fra Kort- og Matri-
kelstyrelsen af 16.11.2006. Litra "c” Hgngard, Skt. Hans er
udskilt fra matr.nr. 2-q ved skrivelse fra Kort- og Matrikelsty-
relsen af 16.11.2006.

Hjarring, den 8. december 2006.
f. Birk & Boe I/S

Peder Bannelycke
Landinspektar
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Byradets pategning

Lokalplan nr 151.4 for Hjgrring Kommune begeeres tinglyst
med pataleret for Hjarring Byrad pa matr. nre.:

1-gk, 1-gl, 1-gm, 1-gn, 1-go, 1-gp, 1-gq, 1-gr, 1-gs, 1-gt, 1-
gu, 1-gv, 1-gx, 1-gy, 1-gz, 1-gee, litra "i” samt del af matr.

nr. 1-a alle Lundergard, Skt. Hans og litra "c” Hongard, Skt.
Hans.

Den endelige vedtagne lokalplan er bekendtgjort den 30.
august 2006.

p.b.v.

Bent Brown / Jarn Johansen

Tinglysningspategning
Tinglyst som begeeret.
Retten i Hjgrring den 19. december 2006.

Jytte Christensen
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Fysisk planlagning

Den kommunale planlaegning er ét led i en sterre sammenhaeng. | Dan-
mark arbejdes der indenfor den fysiske planleegning i et sakaldt planhierarki
med et statsligt, amtsligt og kommunalt niveau. Den fysiske planleegning
omhandler anvendelsen af det enkelte areal, og har derfor stor betydning
for hvordan vi benytter og beskytter bl.a. det fysiske miljg vi befinder os i -
og trives i, bade nationalt og lokalt. De dokumenter der udarbejdes indenfor
planhierarkiet udgeres bl.a. af:

STAT landsplanredeggrelser og -direktiver,
AMT regionplaner,
KOMMUNE kommuneplaner og lokalplaner.

Miljgministeren udgiver efter nyvalg til Folketinget en landsplanredegg-
relse, som er et politisk signal til amter og kommuner om, hvad rege-
ringen vil arbejde for indenfor regeringsperioden. Regionplanerne som
udarbejdes af amtsradene kan, samlet set, egentlig betragtes som lands-
planlaegningen i Danmark. Kommune- og lokalplanerne udarbejdes af
kommunalbestyrelserne/byradene. Den fysiske planleegning er decentral,
men der geelder, at underliggende niveauer skal indpasse sig overliggende
niveauer. Lokalplanen er det eneste dokument, som har bindende virkning
for grundejere, og planen tinglyses derfor pa de ejendomme, der omfattes af
planen. Hvor kommuneplanen signalerer den politiske vilje, kan en lokalplan
derfor betragtes som en lokal lov mellem politikere og borgere.

Lokalplanens opbygning
Lokalplanen er opdelt i 3 afsnit, som har baggrund i bestemmelser i Lov om
planlaegning.

Afsnit | indeholder en beskrivelse af lokalplanens indhold, dvs. en beskri-
velse af formalet med planen, herunder hvilken udvikling der abnes mulig-
hed for.

Afsnit Il indeholder en redeggarelse for de eksisterende bindinger i lokalpla-
nomradet, altsd hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning i
omradet. Det kan f.eks. dreje sig om naturinteresser, fredninger, tekniske og
miljgmaessige forhold og lignende.

Afsnit Il indeholder lokalplanens bestemmelser og bilag. Kun dette afsnit
tinglyses pa ejendomme inden for lokalplanens omrade. Bestemmelserne
er anfert som paragraffer. Dette afsnit beskriver ogsa retsvirkningerne, dvs.
lokalplanens juridiske konsekvenser for grundejere indenfor lokalplanens
afgraensning. Tekst prioriteres forud for kort og andre bilag.

Supplerende oplysninger m.m. kan indhentes pa Teknisk Forvaltning, afde-
lingen for planleegning, byggeri og miljg, tif. 9923 2323.
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1.1

Dyrefolde ved Lille Lundergard.
Lokalplanomradet ses i bag-
grunden

Vej / sti til Lille Lundergard SFO.
Lokalplanomradet ligger til hgjre
i billedet.

Beskrivelse

Baggrund.

| den vestlige udkant af Hjarring by - syd for Lakkensvej og
nord for naturomradet Lundergards Plantage - er udlagt et
areal pa ca. 40 ha til byudvikling.

Byradet fremlagde i oktober 2003 forslag til Kommuneplanen
i form af temaplaner for byudvikling og trafik. P4 baggrund af
dette blev det besluttet at udvikle et nyt byomrade i Hjgrring.

Temaplanen for byudvikling udpeger flere byudviklingsomra-
der med henblik pa at tilbyde et varieret udbud af boliggrun-
de med varierende grundstarrelser og attraktive omgivelser.
Boligomraderne skal vaere levende med feellesfunktioner og
aktivitetsmuligheder samt evt. service- og erhvervstyper, der
harmonerer med boligomraderne.

Temaplanen udlaegger denne bydel til at indeholde ca. 200
boliger fordelt mellem &ben-lavt og taet-lavt byggeri.

| temaplanen for trafik vises en omtrentlig liniefgring af

en planlagt omfartsvej vest om Hjarring. Vejen er udlagt i
regionplan 2005 som planleegningszone med henblik pa at
gennemfgre supplerende undersggelser, sa der senere kan
udpeges en liniefaring ved en mere detaljeret kommuneplan-
leegning. Omfartsvejen vil blive bydelens graense mod vest.

Kommende
omfartsvej
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il 4
i P &

Omrédet som dt ses i dag med
dyrkede marker

Lundergardsvej mod @st -
lokalplanomradet ses pa venstre
side af vejen.

Udsigt mod syd - set fra Lunder-
gardsvej

1.2

Forud for lokalplanarbejdet har der vaeret gennemfart en
foroffentlighedsfase, hvor Kommunen har indkaldt ideer og
forslag til byudvikling af bydelen samt kommentarer fra bor-
gerne til Byradets visioner, se punkt 1.3.

Henvendelser fra foreninger og borgere har vist, at der er
interesse for at friholde de kuperede arealer for bebyggelse,
at sikre grgnne forbindelser gennem boligomraderne, at
lade nye beplantninger blive styrende for fremtidens udstyk-
ninger, at bydelen hovedsageligt bliver boligomrade, at mal
om beaeredygtighed formuleres i lokalplanernes bindende
bestemmelser og at der ikke opfares hajhusbyggeri.
Derudover har beboerne, som bliver naboer til byudviklings-
omradet, tilkendegivet deres individuelle gnsker over for
Kommunen.

Henvendelserne indgar i den videre planleegning.

Forste etape af byudviklingen er allerede startet med lokal-
plan 151.4, der udleegger et omrade pa ca. 8 ha til taet-lav
og aben-lav boligbyggeri. (forventes vedtaget juni 2006)
Se kort side 4.

Eksisterende forhold i bydelen.

Omradet er beliggende teet pa byens centrum og har gode
vej- og stimuligheder bl.a. til skole, daginstitutioner og
sportsbaner.

Der er togforbindelser til omradet, idet Hirtshalsbanen har
trinbreettet Teglgardsvej ved bydelens gstgreense. Der er
vejadgang til Hjgrrings centrum ad Lokkensvej, til motorve-
jen med forbindelse til Hirtshals mod nord og Alborg mod
syd samt vestpa ad landevejen mod Lgkken og Lanstrup.

Byudviklingsomradet bestar hovedsageligt af dyrkede mar-
ker samt bygningerne Lille Lundergard, som huser SFO
(skole- og fritidsordning til Lundergard Skole). Omradet er
beliggende pa kommunalt ejet jord med greenser mod enkel-
te private ejendomme.

Syd for bydelen findes naturomradet Lundergard Plantage,
som er et 22 ha stort naturomrade med kuperet terreen og
en mosaik af forskellige naturtyper og beplantninger, heraf
en del fredskov. Naturomradet ligger pa kanten af adalen
langs Lundergards Baek. Fra flere steder i byudviklingsomra-
det er der fine udsigter over adalen og mulighed for stiforbin-
delser til rekreative greanne omrader.
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Lokalplanomradet set fra Tegl-
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Eksisterende forhold i lokalplanomrade nr. 151.5
Lokalplan nr. 151.5, er den anden etape af bydelens udbyg-
ning, der giver mulighed for boligbyggeri, og denne lokalplan
omfatter et areal pa ca. 8,9 ha i bydelens nordgstlige omra-
de umiddelbart syd for Lgkkensvej og vest for Hirtshalsba-
nen.

Selve lokalplanomradet bergrer marker, som ejes af Hjarring
Kommune, og som har veeret bortforpagtet til dyrkning. Der
er ingen vaesentlige terreenvariationer eller beplantninger
inden for lokalplanomradet. Dog er der et 300 m levende
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hegn fra Lille Lundergard og op til Lekkensvej, som bevares.
Omradet ligger nord for et § 3 omrade (det tidligere tegl-
vaerksomrade). se kort side 12.

| omradet ligger desuden Lille Lundergard, som er en skole-
fritidsordning, der fungerer som en "barnebondegard” i land-
lige omgivelser.

Principskitse 2
Nory

-\.\_\__H-_.-

S

Blandet lovskov N Egelunde

Naturomradet Luhdergérds plantage
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Frugttraeer SFO i landlige Diger Egelund Skovbryn
omgivelser
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Formal og indhold

Bydelen er afgraenset pa baggrund af en overordnet hel-
hedsplan med strukturgivende veje, beplantninger og hoved-
anvendelser.

Helhedsplanen for bydelen fremgar af principskitse 1, som
illustrerer, at den nye bydel planlsegges som et landligt grgnt
omrade med boligomrader mod nord og syd og et centralt
omrade til offentlige formal sasom institutioner, service og
feellesbygninger samt det gennemgéaende grgnne strgg.
Langs omfartsvejens gstside planleegger Hjgrring Kommune
at rejse en 6 ha stor skov som den ydre ramme om bydelen.
Veje fgres i kurvede forlgb, og bebyggelserne omkranses af
markante beplantninger og opdeles af grenne friarealer.

Principskitse 2 viser landskabsstrukturen med skovplantnin-
ger i bydelens vest- og nordside, samt lunde, hegn og vej-
plantninger, se den efterfalgende vision om karaktergivende
landskabsbehandling.

De sma fotos under principskitse 2 er stemningsbilleder med
landskabselementer, der kunne veere del af den forudga-
ende landskabsmodning af omradet.

Lokalplan nr. 151.5 udlaegger omradet til boligbebyggelse og
offentligt formal. Omradet opdeles i delomraderne | og Il til
aben-lav boligbebyggelse, delomrade lll til taet-lav boligbe-
byggelse, delomrade IV og VI til offentlige grenne omrader
samt delomrade V til offentlige formal.(SFO / institution)

Visioner for bydelen - og for lokalplanomradet

| det fglgende beskrives visionerne for hele den fremtidige
bydel, og under hver vision beskrives med kursiv hvorledes
visionen er udmgntet i lokalplan nr. 151.5.

Karaktergivende landskabsbehandling

Bydelens eksisterende beplantninger taenkes suppleret med
yderligere beplantninger, som bliver styrende for de videre
udstykninger: Langs Lokkensvej og omfartsvejen skaber
skovplantninger rammerne for den nye bydel. Internt i omra-
det etableres der beplantninger med forskellige temaer, sale-
des at udstykningerne far deres egen seerlige identitet. Man
bor ved frugthaven, pa den abne slette, i lunden, i skoven, i
skovbrynet. Derudover plantes vejtreeer og -beplantninger pa
feelles friarealer. Et gennemgéaende grent strgg indrammes
af blgde langsgaende diger, et i hver side.

Inden for lokalplanomradet findes eksisterende levende
hegn og beplantning omkring Lille Lundergard. Desuden



Eksempler pa moderne aben-lav
bebyggelse

Lokalplan nr. 151.5

afskaermes omradet mod Lokkensvej af et 12 meter bredt
beplantningsbeelte, der dog fjernes og erstattes af et skov-
beelte.

Lokalplanens bestemmelser foreskriver vejplantning langs
stamvej og boligveje samt en frugthave. Derudover skal der
langs Lokkensvej etableres en 30-50 meter bred egelund
hvori der indarbejdes en stajvold eller stgjskeerm. Se skitser
pa kort 5

@st for Lille Lundergard friholdes et areal pa 1,4 ha for
bebyggelse, saledes at institutionen har udvidelsesmulighe-
der (inden for byggefeltet ) samt bevarer det landlige preaeg.
Se kort nr. 2

Klar arealdisponering

Beplantningerne og vejanlaeggene bliver de styrende ele-
menter, hvor hver enkelt etape af byggeri bliver en selvsten-
dig enhed, der kan fungere i sig selv, og som siden vil indga
i helheden af det fuldt udbyggede omrade.

Den grgnne struktur og vejsystemet er styrende for delom-
radernes bebyggelsesplaner. Dermed bliver der plads til
bebyggelser med hver sit udtryk uden at det forstyrrer den
overordnede struktur. Under udbygningen af bydelen skal de
enkelte etaper opleves som et afsluttet byggeri, og ikke som
et ufeerdigt byomrade.

Lokalplanomradet opdeles (se kort nr. 2) i delomraderne | til
aben-lav boligbebyggelse og delomraderne Il og Il til teet-lav
boligbebyggelse. De taet-lave bebyggelser ligger laengst mod
gst og syd. Aben-lav bebyggelsen ligger mod nord og vest
mellem egelunden og frugthaven.

Delomrade IV udleegges til offentlige formal i form af frugt
have.

Delomrade V udleegges til offentlige formal i form af fritidsin-
stitution.

Delomrade VI udleegges til offentlige formal i form af skov
beelte.

I den nordlige del af omradet vil der vaere mulighed for at
bygge i op til 3 etager, mens der i de syd-gstlige dele

vil kunne bygges i 1% etage, for at bevare udsigtsmulighe-
derne ud over § 3 omradet.

Flere funktioner integreres

| den nye bydel skal natur, boliger, fritidsfaciliteter, b@rne- og
ungdomsinstitutioner, offentlige formal, feellesbygninger og
evt. en mindre lokalbutik, service og maske andet passende
erhverv kunne integreres.

Lokalplanomradet udlaegges til boligomrader, grenne friare-
aler og offentlige formél. De gvrige funktioner, som er naevnt



Eksempler pa tat-lavt byggeri.
@verst Emiliedalen ved Arhus

Nederst boligprojekt i Duemose
Park.

Eksempler pa bebyggelse i 3 eta-
ger

@verst bolighebyggelsen Frugtha-
ven ved Arhus, nederst Hgje Has-
seris i Aalborg.
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ovenfor, far plads i kommende lokalplaner inden for bydelen.

Arkitektonisk kvalitet

Det er malet med bydelsomradet, at boligudstykningerne
udformes som harmoniske boliggrupper med sin egen iden-
titet. Det betyder, at hver boliggruppe skal have et helheds-
praeg ved at husenes materialer, etageantal, tagformer, byg-
gelinier m.v. sikrer en vis ensartethed uden at undertrykke
den individuelle frihed.

Lokalplanomradet udlaegges til boligomrade med parcelhus-
byggeri og teet - lavt byggeri.

Bestemmelserne for delomradet il for taet-lave boligbebyg-
gelser giver mulighed for nytaenkning og eksperimenteren
under forudsaetning af projekternes kvalitet som helhed. |
disse delomréader indfgres en praksis med en godkendel-
sesordning af projekterne i forbindelse med kommunens
grundsalg. Byggemyndigheden far herved indflydelse pa
projekterne med henblik pa at sikre hgj kvalitet vedr. bygnin-
gernes udformning, materialer, tilpasning til omgivelserne,
lavt energiforbrug og god fysisk tilgaengelighed.

Trafiksikkerhed og god fysisk tilgeengelighed

Bydelen skal vaere et trafiksikkert omrade med stor tryg-
hed for alle. Trafiknettet udformes med stamveje, boligveje,
skolestier og rekreative stier med tveerprofiler, belaegninger,
beplantninger, belysning mm. som tydeligger funktionerne
og letter orienteringen i omradet. Omradet skal indrettes
saledes, at det kan betjenes med bybus.

Udstykningerne og bebyggelserne inden for bydelen skal
udformes med god tilgaengelighed for alle. Adgangs-,
opholds- og parkeringsarealer skal udformes med jeevne og
faste belaegninger og svage terreenheaeldninger, saledes at
de tilgodeser bevaegelseshaemmedes feerdsel pa arealerne.
Der skal veere niveaufri adgang til feellesbygninger og -
anleeg, overflgdig skiltning skal undgas, feelles p-pladser skal
have tilstraekkelige pladser til handicapbiler, der skal veere
gode opholdsmuligheder med baenke i de rekreative omra-
der, og der skal planleegges i detaljen med belysning, kon-
traster i overflader osv. med hensyntagen til svagtseende.

Lokalplanomradet indeholder boligveje, rekreative stier

og skolesti mellem SFO og skole. Fra omradet bliver der
adgang sydpa til fremtidigt sammenhaengende rekreativt sti-
system som udlagt i lokalplan 151.4

Lokalplanens bestemmelser om terreenregulering, parkering,

10
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En lav jordbalance er et udtryk for
at overskudsjorden placeres inden
for udstykningen/bydelen, sa man
undgar at kere overskudsjord til et
jorddepot og dermed formindsker
transportarbejdet i forbindelse med
byggemodningen.

Lokalplan nr. 151.5

skiltning og belysning sikrer, at de relevante danske standar-
der for fysisk tilgaengelighed overholdes.

Beeredygtighed

Bydelens belastning af naturen og vandmiljget skal begraen-
ses mest muligt, og der skal planleegges aktivt for at opna
det mal. Redskaberne til at sikre dette er

1) lokalplanens paragraffer,

2) en tinglyst servitut med Kommunen som pataleberettiget,
3) salgsvilkarene og

4) vedtaegter for grundejerforening(er).

Varmeplan for bydelen er under udarbejdelse. Der skal sik-
res mulighed for alternativ varmeforsyning, der hviler pa et
baeredygtigt grundlag. For de omrader, der ikke planleegges
med alternativ varmeforsyning (jordvarmeanlaeg eller andet),
stilles der krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

Jordbalancen i omradet skal optimeres i forbindelse med
anlaeg og byggeri.*

Overskudsjord fra byggemodnings- og anleegsarbejde s@ges
holdt inden for bydelen som helhed. | den forbindelse vil
muligheden for at oplaegge overskudsjord pa sidearealer og i
stgjvolde langs den kommende omfartsvej blive undersagt.

| lokalplanomradet skal digerne langs boligvejen og stajvol-
den langs Lokkensvej opbygges af overskudsjorden, lige-
som eventuelle smabakker ved legepladser pa faellesarealer
i delomraderne skal opbygges af overskudsjorden.

Spildevandsafledningen sker i separate kloak- og regn-
vandsledninger, jvf. spildevandstillaeg nr. 19. Regnvand/tag-
vand skal nedsives pa de enkelte ejendomme, mens vand
fra vejarealer ledes til Lundergards Beek syd for omradet.

Hjarring Kommune sikrer ved tinglyst deklaration et forbud

mod at anvende pesticider pa de enkelte parceller, veje og
feellesarealer inden for lokalplanomradet/bydelen.

11
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*
§ 3 Omradets beliggenhed i forhold til

lokalplanomradet.

21

o

Lokalplanomrade

ey

Redeggrelse for anden planlagning

Lokalplanens forhold til gvrig planlaegning for omradet.

Regionplan 2005
Bydelsomradet, herunder lokalplan nr. 151.5, er i Regionplan
2005 udlagt til perspektivomrade for byudvikling.

| regionplanens bilag 3, "arealperspektiver for lokal byudvik-
ling ved egnshovedbyer” hedder det under Hjgrring:

"Generelle begraensninger for byudviklingen: Vest for byen
ligger et skovrejsningsomrade. Der er et stgjkonsekvens-
omrade for skydebanen sydvest for byen. | omradet er der
naturinteresser og gkologiske forbindelser. Der er byudvik-
lingsmuligheder mod syd og vest.

Konfliktfyldte interesseomrader. Boligudbygningsomrade syd
for Lekkensvej: Der er store landskabelige og §3-maessige
interesser omkring byudviklingsgnsket. Omradet er belig-
gende pa et plateau mod nord, mod syd er omradet steerkt
skranende ned mod et vandlgb. §3-arealerne i omradet kan
ikke indga i byzone. Det vurderes, at hele det udlagte skov-
rejsningsomrade kan udtages.

Vilkéar for byudvikling i interesseomradet: Boligudbygnings-
omradet syd for Lgkkensvej kan tages i anvendelse eta-
pevis, idet skovrejsningsomradet udtages af regionplanen.
Naturbeskyttelsesinteressen (§3-arealerne) skal opretholdes
i forbindelse med byudvikling og kan ikke inddrages i byzo-

ne.

Pa denne baggrund ses det, at lokalplan nr. 151.5 er i over-
ensstemmelse med Regionplan 2005: Boligudbygningsomra-
det syd for Lakkensvej kan tages i brug etapevis. §3-omra-
derne inddrages ikke i byzone.*

Lokalplanomradet bergrer ikke stgjkonsekvensomradet
omkring det eksisterende skydebaneanleeg, se redeggrel-
sens punkt 2.6. Den tidligere regionplans skovrejsningsom-
rade, som deekkede hele den nye bydel og arealer pa beg-
ge sider af den kommende omfartsvej, er udtaget.

Det kan i den forbindelse naevnes, at Kommunen pataenker
at indramme bydelen med ca. 6 ha blandet Igvskov langs
den kommende omfartsvej, og i de kommende byudvik-
lingsetaper er det tanken at rydde lysninger i skoven til bolig-

grupper.

12



2.2

2.3

2.4

2.5

Lokalplan nr. 151.5

| Regionplan 2005 er der udlagt en ramme pa 50 ha til byud-
vikling for Hjgrring Kommune.

| samarbejde med Nordjyllands Amt er Hjgrring Kommune i
gjeblikket i gang med at redeggre for kommunens arealud-
leeg til byudvikling.

Kommuneplan 1996 - 2005

Omradet er ikke omfattet af kommuneplan 1996-2005, som
er under revision. Der er derfor udarbejdet et kommuneplan-
tilleeg nr. 99, der opretter et nyt rammeomrade 1.1.B.2.

Trafikplanlaegning

| Hjgrring Kommunes temaplan for trafik vises en omtrent-
lig liniefgring af en planlagt omfartsvej vest om Hjgrring.
Omfartsvejen far tilslutning i rundkarslen ved Krustrupvej og
rundkarslen ved Alborgvej syd for Hjarring. Vejen er udlagt

i Regionplan 2005 som planlaegningszone med henblik pa
at gennemfgre supplerende undersggelser, sa der senere
kan udpeges en liniefgring ved en mere detaljeret kommu-
neplanleegning. Den nye bydel far ikke vejadgang direkte fra
omfartsvejen eller rundkarslen.

Adgang til den samlede nye bydel sker fra Lgkkensvej, som
pa denne streekning er kommunevej. Kommunen vil udar-
bejde et vejprojekt for Lokkensvej med kanaliseringsbaner
pa dette sted af hensyn til trafikafviklingen.

Byudvikling

| kommuneplanrevisionen 2005, temaplan for byudvikling,
udleegges den nye bydel til at indeholde sk@ansmaessigt 200
boliger fordelt mellem aben-lavt og teet-lavt byggeri m.m.

Heraf udger lokalplan nr. 151.5 et ca. 10 ha stort boligom-
rade med plads til op til 50 boligenheder fordelt pa aben-lav
og teet-lav bebyggelse.

Tidligere er der i bydelen udlagt 80 boligeenheder i lokalplan
nr. 151.4

Museumsloven

Forud for ivaerkseettelsen af jordarbejdet skal Museumslo-
vens § 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkee-
ologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Hjagrring Kommune har som grundejer bedt Vendsyssel
Historiske Museum (VHM) om en udtalelse om muligheden
for fund af arkeeologisk betydning, samt besked om de finan-
sieringsmeessige konsekvenser.

13



2.6

Lokalplan nr. 151.5

Findes der under jordarbejdet alligevel uforudsete spor af
fortidsminder f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskar m.m.
skal arbejdet standses i det omfang, det vedrgrer fortidsmin-
det. Fortidsmindet skal anmeldes til Vendsyssel Historiske
Museum, Museumsgade 3, 9800 Hjarring.

Tekniske forhold m.m.

Kloakforhold

Den nye bydel - og hermed lokalplanomrade nr. 151.5

- ligger uden for kloakoplandsgreensen, og der er derfor
udarbejdet et spildevandstilleeg nr. 19 for omradet. Omradet
forudseettes separatkloakeret. Spildevandet ledes til

en trykledning med en pumpestation placeret vest for
ejendommen Lundergardsvej nr. 58. Spildevandet fgres til
Hjarring Renseanlaeg.

Vandforsyning

Omradet er i regionplanen udlagt til omrade med
drikkevandsinteresser, men anses ikke for at have interesse
som indvindingsomrade.

Bydelen skal forsynes med vand fra Hjarring Vandveerk.

Varmeforsyning

Varmeplan for bydelen er under udarbejdelse. Der skal
sikres mulighed for alternativ varmeforsyning, der hviler pa et
baeredygtigt grundlag. For de omrader, der ikke planleegges
med alternativ varmeforsyning sasom jordvarmeanlaeg,
solvarmeanlaeg m.v., stilles der krav om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning.

Elforsyning
Elforsyning sker fra ENV Net A/S, Qrstedsvej i Hjarring.
El fremfares i jordkabel.

v [T

¥ e

Stogjkonsekvenszone

"
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Marginnote 1:

Arealanvendelse: Inde: Ude:

Boligbebyggelse: 30 dB(A)* 60 dB(A)*
Opholdsarealer: - 60 dB(A)

Kontorer: 60 dB(A) 65 dB(A)

*Skal dog altid overholde mindsteafstan-
den for vibrationer

Lokalplan nr.151.5

Stejforhold

Omkring skydebanerne ved Hjemmeveernsgarden pa
Astrupvej findes et stajkonsekvensomrade, hvis nordlige
udbredelse ses pa kortet pa foregaende side.

For at modvirke fremtidige konflikter melle arealanvendelser,
ma der inden for dette omrade ikke opfgres stajfglsom
bebyggelse sdsom boliger og institutioner. Den nye bydel
beragrer ikke stgjkonsekvensomradet.

Lokalplanomrade nr. 151.5 ligger ca 420 meter nord for den
beregnede stgjkonsekvenszone.

Det kan naevnes, at stgjforholdene langs den kommende
omfartsvej mod vest vil blive vurderet og f.eks. afhjulpet ved
passende stgjvolde.

Stejgener fra jernbane:

| kommuneplanen er anfgrt, at ny stgjfalsom
arealanvendelse, f.eks. boliger, ikke kan planlaegges pa
arealer, hvor det udendears stgjniveau fra jernbanen
overstiger 60 dB(A). Endvidere er det angivet i vejledningen
om stgj og vibrationer fra jernbaner, nr. 1/1997 fra
Miljgstyrelsen, at der ogsa skal tages hensyn til vibrationer
fra jernbanetrafikken.

Miljgstyrelsen anbefaler, at der ved planlaegning af nye
boligomrader sikres, at stgjbelastningen fra jernbaner ikke
overstiger nedenstaende graenseveerdier for forbikarende tog
(se marginnote 1)

| vejledningen er desuden angivet, at graensen for vibrationer
fra togtrafik er 75 dB (KB-veegtet accelerationsniveau).

Da vibrationer fra jernbaner forplanter sig gennem
undergrunden til bebyggelsen, kan det ikke deempes ved
anvendelse af stgjafskeermning. For at undga vibrationer
skal der overholdes en mindsteafstand pa 25 meter mellem
jernbanen og de naevnte arealanvendelser.

Den naevnte mindsteafstand kan fraviges, hvis malinger
eller beregninger efterviser, at det maksimale stgjniveau,
for det mest stgjende tog, der regelmaessigt anvendes pa
banestraekningen, ikke overstiger 85 dB(A). Samtidigt skal
ovennavnte greense for vibrationer veere overholdt.
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2.7

2.8

Lokalplan nr.151.5

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder end
byradet

Landbrugsloven. Ophaevelse af landbrugspligt kan klares fra
praktiserende landinspektgr, nar lokalplanen er endeligt ved-
taget.

Miljgbeskyttelsesloven. Nordjyllands Amt skal give tilladelse
til tilledning af overfladevand til Lundergards Baek i henhold
til miljgbeskyttelseslovens kap. 4.

Miljovurdering.

| henhold til lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering

af planer og programmer er der krav om en miljgvurdering,
hvis en lokalplan giver mulighed for et starre anlaegsarbejde.
Da denne lokalplans indhold med anden etape af den nye
bydel ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget, har
Hjgrring Kommune vurderet, at der ikke skal gennemfares
en miljgvurdering, jvf. lovens § 3, stk. 2. Argumenterne for
denne vurdering er fglgende:

- Kun omradets eksisterende dyrkede marker uden seerligt
naturindhold inddrages til ny boligbebyggelse.

- Lokalplanomradet bergrer ikke registrerede beskyttede
naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3.

- Det er hensigten at lokalplanomradet skal vaere baeredyg-
tigt. Derfor planleegges omradet ud fra et jordregnskab pa 0.
Dette medfgrer at stgjvolden langs Lokkensvej, samt jord-
voldene ved boligvejen etableres af overskudsjorden fra den
ny bebyggelse.

- Omradet er ikke interesseomrade for drikkevandsforsyning.
- Landskabsmodning og byggemodning koordineres tids-
meessigt.

Hjgrring Kommune vurderer, at udbygningen af omradet til

boligomrade som beskrevet i denne lokalplan ikke forringer
omradets miljgstatus. Konklusionen er, at lokalplanen ikke

udlgser krav om seaerlig miljgvurdering.
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§1

Lokalplan nr.151.5

Lokalplanens bestemmelser

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 883
af 18. august 2004), fastseettes herved fglgende bestemmel-
ser for det i § 2 beskrevne omrade.

Lokalplanens formal
Denne lokalplans formal er:

at sikre at omradet anvendes til boligomrader med hel
arsbeboelse samt til offentlige formal i form af granne
friarealer og SFO / institution.

at sikre SFO’en Lille Lundergards beliggenhed i gregnne,
landlige omgivelser.

at fastleegge lokalplanomradets adgangsforhold og vej- og
stistruktur,

at disponere arealerne med henblik pa at lette orienteringen
i omradet ved hjaelp af varieret udformning og beplantning af
omradets veje, stier og grgnne friarealer,

at der pa alle offentligt tilgaengelige arealer sikres god fysisk
tilgeengelighed for alle,

at boligudstykningerne udformes som boliggrupper med
egen identitet og et helhedspraeg inden for delomradet med
hensyn til grundsterrelser og husenes placering, omfang og
udformning,

at sikre arkitektonisk og aestetisk sammenhaeng ved at fast-
saette byggeregulerende bestemmelser for delomrade | og
Il (Aben-lav boligbebyggelse), og at tilskynde til nyteenkning
og udvikling af arkitekturen i teet-lavt byggeri ved mere rum-
melige bestemmelser for delomradet Il suppleret med byg-
gemyndighedens godkendelsesordning i forbindelse med
grundsalg.

at styrke omradets baeredygtighedsprofil med bestemmelser
om solfangere, jordbalance, naturlegepladser mv.,

at overfgre areal fra landzone til byzone.
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Lokalplan nr.151.5

ad 3.2

Eksempel pa aben-lav boligudstyk-
ning i delomrade | (markeret med
regdt) samt taet - lav i delomrade llI

Eksempel pa punkthusudstykning

i delomrade | (markeret med rgdt)
samt taet - lav boligudstykning i del-
omrade lll

ad 3.3.

Eksempler pa sddanne erhverv er en
lille frisgrsalon, klinik, revision- og arki-
tektkontor, men ikke salgs-, udstillings-
eller reparationsvirksomhed.

§2
21

2.2

2.3

§3
3.1

3.2

3.3

Omrade- og zonestatus

Lokalplanomradet pa ca. 8,9 ha afgraenses som vist pa kort-
bilag 1 og 2.

Lokalplanomradet omfatter del af matr.nr. 1-a Lundergard,
Skt. Hans (ca. 6,7 ha) og del af matr.nr. 2-q Hgngard, Skt.
Hans (ca. 3,3 ha).

Ved byradets offentlige bekendtgarelse af den vedtagne
lokalplan overferes det i § 2.1 neevnte omrade fra landzone
til byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligbyggeri i form af
helarsbeboelse, offentlige formal i form af granne omrader
og institutioner, samt faerdselsarealer.

Lokalplanen opdeles i delomrader som angivet pa kortbilag
nr. 2.

Delomrade | (1,6 ha) udlzegges til enten aben-lav bebyggel-
se i op til 2 etager eller punkthusbebyggelse i op til 3 etager
Delomrade Il (2,1 ha) udleegges til aben-lav bebyggelse i op
til 2 etager .

Delomrade Il (1,5 ha) udleegges til taet - lav bebyggelse i op
til 174 etage - opfert som klyngehuse eller reekkehuse.
Delomrade 1V (0,5 ha) udlaegges til offentligt formal som en
frugthave. Arealet skal friholdes for bebyggelse.

Delomrade V (1,4 ha) udleegges til offentlige formal i form af
institution.

Delomrade VI (1,4 ha) udlaegges til offentlige formal i form af
egelunde og evt. stgjvold. Arealet friholdes for bebyggelse.

Den resterende del (0,4 ha) af lokalplanomradet omfatter
veje og stier.

Byradet kan tillade, at der inden for lokalplanomradet kan
drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres
i beboelsesomrader under forudsaetning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende
ejendom,

- at virksomheden efter Byradets skan drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres,

- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,
0g

- at parkering skal ske pa egen ejendom.
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ad 4.2

| henhold til byggelovens §10A skal der veere
mulighed for, at bebyggelsen kan udstyk-
kes til enkelte boligenheder med tilhgrende
grundareal og lovlig vejadgang. En udstyk-
ningsplan skal dokumentere, at dette krav
kan overholdes.

(undtaget herfra er private andelsboliger
uden offentlig stette, boliger, der opferes
med stotte efter lov om almene boliger samt
stottede private andelsbloiger og pa land-
brugsejendomme)

Veje og stier skal udformes efter Vejregler-
nes krav

ad 5.2

Opholds- og legeomrader anlaegges i med-
for af feerdselslovens § 40. De afmaerkes
med en seerlig tavle, som angiver et omra-
de, hvor fglgende feerdselsregler geelder:
1.Det er tilladt at opholde sig og lege pa
vejen i hele dens bredde.

2. Korsel i omradet ma kun ske med max 15
km/timen.

3.Hvor de kagrendes feerdselsretning skeerer
gaendes, skal de kgrende holde tilbage for
de gaende.

4 Parkering ma ikke ske uden for seerligt
afmeerkede pladser.

§4
41

4.2

4.3

44

§5
5.1

5.2

5.3

5.4

Udstykninger

Grundstgrrelser ved parcelhusbyggeri ma ikke veere mindre
end 1000 m?og ikke starre end 2000 m?.

Grundstgrrelser ved teet-lavt boligbyggeri ma ikke vaere min-
dre end 400 m?. Her medregnes ikke vejareal, men andelen
af feelles friareal kan medregnes. (se marginnote)

For delomrade Il skal der forud for bebyggelse foreligge en
godkendt samlet udstykningsplan.

Der ma ikke ske yderligere udstykning.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til omraderne skal ske fra stamvejen med forbin-
delse til Lgkkensvej som vist pa kort nr. 2.

Boligvejene A-A og B-B skal udleegges i en bredde af min.
10 meter, se kort nr. 4. Der skal anlzegges en 4 m bred
asfalteret kgrebane. Boligvejene skal udfgres som opholds-
og legeomrader efter intensionerne i feerdselslovens § 40, se
definition i margin.

Der henvises til kort nr. 2, 3 og 4.

Boligvejenes indretning og tveerprofiler fremgar i princippet
af kort nr. 3 og 4.

Pa boligvejenes nordside etableres 60 cm hgje greesdiger,
som adskiller vejarealet fra forhaverne. | vejenes modsatte
side udvides kgrebanen til vigepladser med passende mel-
lemrum, og visse steder etableres der langsgaende parke
ringspladser. Vigepladserne og de afmeerkede p-pladser
anleegges med graesarmering.

Oversigtsarealer skal sikres i henhold til vejlovens bestem-
melser, bade ved stamvejens tilslutning i Lakkensvej og ved
boligvejenes tilslutning i stamvejen.

Stier udlaegges i 4 m bredde og anlaegges i grus pa 172 m

bredde.
Langs straekningen b- b plantes der levende hegn af 3 reek-
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ker lgvfaeldende traeer og buske.
Stierne, som naevnt neden for, er vist pa kort nr. 3

a-a: fra egelund til Lundergardsvej

a-b: langs egelund

h-h: fra egelund til Lundergardsvej

c-c: langs frugthave

d-d: fra egelund til frugthave (i kommende lokalplan)
d-e: langs egelund

f-g: langs egelund

g-a: mellem egelunde

5.5 Veje og stier skal udformes i henhold til Dansk standard
3028, saledes, at de er handicapegnede, dvs. med ringe
haeldning, faste belaegninger, klar skiltning og afpasset
belysning. De i § 5.4 naevnte grusstier skal vaere sa faste
0g jeevne, at de kan befeerdes med en mini-crosser (el-
kgrestol).

5.6 Belysning pa veje skal udfares i henhold til vejregler
for vejbelysning. Belysningen skal veere miljgvenlig og de
anvendte lamper skal have en Ra- veerdi pa mindst 80 for
at sikre bedst mulig "gengivelse” af de naturlige farver i
omgivelserne. Langs stamvej og boligveje skal der anven-
des parklamper.

5.7 Der skal anleegges 1 p-plads og udlzegges areal til 1 p-
plads til aben-lav bebyggelse og anlaegges 1,5 p-plads til
teet-lav bebyggelse.

50 5.8 Der ma ikke henstilles/langtidsparkeres campingvogne, last-
a . . o . . o

Der henvises til fzerdselslovens § 92 stk 1 biler, _bade eller lignende mder: for ngalplanomra_det. Det er
og 92 C stk 4 samt vejlovens § 107 stk 2. dog tilladt at foretage af- og palaesning. Se marginnote.

5.9 Lundergéardsvej lukkes for gennemkarsel fra pkt. C til C (se
kort nr. 2. Stien forbliver grusbelagtj, som det ses i dag.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige:
25 for aben-lav bebyggelse
40 for punkthuse
40 for teet-lav bebyggelse (sasom reekkehuse og klynge-
huse).
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Ad.§ 6.4

Bolig og garage adskilt

Bolig

Garage

@BP @ Trom

Boligvej

Ad.§6.5

Garage integreret i bolig.

Bolig Indbygget garage

|

Ad§ 6.6

Ved punkthuse forstas etagehuse med kva-

dratisk grundplan

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.9

6.10

6.11

Maks. bygningshgjde (malt fra terreen til bygningens top):
- for 1% etage: 7,0 meter.

- for 2 etager: 8,5 meter

- for 3 etager: 10,0 meter

Bestemmelser for delomrade I:

( dben-lav bebyggelse eller punkthuse)

For aben - lav bebyggelse geelder:

Aben - lav bebyggelse kan opfares i op til 2 etager

Ved aben - lav bebyggelse skal bygninger placeres med en
gavl eller facade i byggelinien 2 meter fra boligvejens vejskel

(se illustration i margin)

Garager og carporte skal placeres min. 7 meter fra boligve-
jens vejskel.(se illustration i margin).

For punkthusbebyggelse geelder:
Punkthusbebyggelse kan opfares i op til 3 etager

Ved punkthusbebyggelse skal bygninger placeres inden for
byggefelterne, som vist pa kort nr. 2

Punkthuse skal placeres med en afstand pa 8 meter til skel,
eller 16 meter til nabohus

Punkthusen kan opfgres i op til 10 meters hgjde inden for
hele byggefeltet.

Garager og carporte skal placeres i umiddelbar tilknytning til
punkthusene.

Bestemmelser for delomrade IlI: (dben-lav bebyggelse)

Bebyggelse kan opferes i op til 2 etager.

Bebyggelse skal placeres med en gavl eller facade i byg-
gelinien 2 meter fra boligvejens vejskel (se illustration i mar-

gin).

Garager og carporte skal placeres min. 7 meter fra boligve-
jens vejskel.(se illustration i margin)
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ad 7.1 09 7.12

(]

Symmetrisk sadeltag

A
|

Asymmetrisk sadeltag

Mansard

/g\\/f
o
=

Eksempel pa sadeltagskvist

7/
pd
7/
Ve
7/
7
7
7
7

“
o

Eksempel pa taskekvist

ad 7.7.

Eksempler pa reflekterende tagmate-
rialer:

glaserede teglsten, engoberede tegl-
sten, tagpap med metaloverflade
(metaldaekning) og lign.

Ensidig taghaeldning

6.12

6.13

6.14

6.15

§7

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Bestemmelser for delomrade lll: (teet-lav bebyggelse)

Bebyggelse kan opfares i op til 1% etage

Bestemmelser for delomrade V: (offentlige formal, i form af
institutioner)

Bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som vist pa
kort. nr 2.

Bebyggelsen ma ikke overstige 25 % indenfor byggefeltet.

Den resterende del af delomradet skal forblive ubebygget.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bestemmelser for delomrade | og Il:

Tage skal udformes som symmetriske sadeltage, som asym-
metriske sadeltage, som tage med ensidig taghaeldning eller
som “flade” tage. Mansardtage kan accepteres (2-etages
huse).

Der kan monteres solfangere og solceller pa husenes tagfla-
der med samme heeldning som taget. Farven ma ikke afvige
vaesentligt fra tagets farve og overfladen ma ikke veere
reflekterende.

Tage kan udformes med tagudheeng pa op til 15 cm.
Evt. kviste skal udfgres som enkelte sadeltagskviste
(samme tagheeldning som taget) eller som enkelte taskekvi-

ste. (se illustration i margin).

Evt. kviste skal udgere under 1/3 af tagfladens samlede
leengde.

Evt. kviste ma ikke udgare mere end halvdelen af tagets
hgjde.

Tage skal daekkes med teglsten (braendt ler),betontagsten,
zink eller tag-pap. Tagene ma ikke have reflekterende over-
flade.

Hovedhusenes mure kan udfgres med gesims.
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*

| delomraderne Il indfares en godken-
delsesordning af projekterne i forbindel-
se med kommunens grundsalg. Byg-
gemyndigheden (her i form af et udvalg
af interne og eksterne deltagere) far
herved indflydelse pa projekterne med
henblik pa at sikre hgj kvalitet vedr.
bygningernes udformning, materialer,
tilpasning til omgivelserne, lavt energi-
forbrug og god fysisk tilgeengelighed.

Ad 8.1

| frugtplantagens etableringsfase vil
omradet veere indhegnet for at sikre
traeernes vaekst. Plantagens bund
udleegges med deekafgreder sdsom
honningurt, blodklgver m.fl.

7.9

710

7.1

712

713

714

§8

8.1

8.2

8.3

Tage pa fritliggende garager og udhuse skal have samme
taghaeldning som hovedhuset. Tagene skal deekkes med
tagpap, zink eller stalplader.

For punkthusbebyggelse geelder desuden:

Altaner og terrasser skal afskeermes med lette og transpa-
rente materialer, sd som glas, geleender eller metal der er
perforeret og lign.

Bestemmelser for delomrade IllI: *

Tage skal udformes som sadeltage (symmetriske eller asym-
metriske), tage med ensidig taghaeldning, "flade” tage eller
buede tage.

Tage skal deekkes med fglgende materialer: teglsten (breendt
ler), betontagsten, listedaekket tagpap, zink, kobber, stal,
skifer, eternitskifer. Tagene ma ikke have reflekterende over-
flade.

Der kan monteres solfangere og solceller pa husenes tagfla-
der med samme haeldning som taget. Farven ma ikke afvige
vaesentligt fra tagets farve og overfladen ma ikke vaere
reflekterende.

Ovennaevnte bestemmelser geelder ogsa for garager, car-
porte, udhuse mm.

Ubebyggede arealer
Der henvises til kort nr. 3, beplantnings- og terraenplan.

Delomrade 1V, (se kort nr. 2 og 3 ) Arealet tilplantes med
robuste frugttraeer (mirabel, blomme, kirsebaer, paere, able),
der plantes som i en frugtplantage. ( se marginnote)

Delomrade VI (se kort nr. 2 og 3 ) bestar af et skovbzaelte,
fortrinsvis med egetraeer, hvilket giver en aben og lys
beplantning.

Pa de enkelte parceller kan byggemyndigheden tillade min-
dre terreenaendringer i forbindelse med byggeri og anlaeg.
Derudover tillades ikke stgrre eendringer af det naturlige ter-
reen end *- 30 cm. Og inden for en afstand af én meter fra
naboskel ma der ikke foretages afgravning eller pafyldning
af jord.
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Ad §9.2

Energiklasse 1 og 2 boliger er boli-
ger, der er isoleret ekstra kraftigt,
saledes at energibehovet er sa
lille, at man vurderer, at det ikke er
ngdvendigt at benytte kollektiv var-
meforsyning.

Husene skal dog opfylde visse
krav for at blive klassificeret, dette
beskrives i Bygningsreglementet
1995, kap. 8, §2.4

*)Jvf. Hjgrring Byrad den 23. august
2006, hvor byradet vedtog, at det
samlede omrade ved Lundergard
skal forsynes med naturgas.

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

§9
9.1

9.2

Delomrade |, ved punkthusbebyggelse, skal beplantes,
saledes at de ubebyggede arealer far en parklignende
karakter.

Langs boligvejene etableres graeskleedte diger i en hgjde af
ca. 60 cm. Digerne ma ikke beplantes. Se kort nr. 3 og 4

Langs boligvejene A-A, B-B samt del af Lundergardsvej
plantes som vejtraeer paradisaeble: Malus hybr. "Butterball”
og / eller Malus Hybr. "Street Parade” eller tilsvarende arter.
Vejstraekningerne kan inddeles i afsnit & godt 200 meters
leengde af omradets leehegn, og inden for hvert af disse vej-
afsnit skal anvendes én art paradisaeble.

Planteprincippet fremgar af kort nr. 3.

De feelles friarealer, internt i delomrade |l ved punkthus-
bebyggelse og/eller internt i i delomrade lll, skal udformes
saledes, at de tilgodeser bevaegelseshaemmedes faerdsel til
0g gennem arealerne. Der skal vaere gode opholdsmulighe-
der i form af pladser med baenke og borde/bzenke. Pladser-
ne skal have fast belaegning og ligge i tilknytning til grusstier.

Legeredskaber, borde/baenke og evt. afskeermninger ved
feellesanlaeg i de feelles friarealer skal udfgres i naturmate-
rialer i form af afbarkede traestammer, rafter, pileflet o.lign.

Hegn i skel mellem de enkelte ejendomme skal etableres
med haek-og hegnsplanter. Dog ma der opsaettes fast hegn
i form af tradhegn i forbindelse med levende hegn, men kun
saledes at det faste hegn vil sta skjult i beplantningen. Heek
0og hegn skal etableres af arter som bgg, tjgrn, naur, taks,
syren, fieldribs, sargentsaeble, kornel, spiraea eller liguster.
Der ma ikke anvendes hybenrose (Rosa rugosa).

Tekniske anlaeg

El-, telefon- og antenneledninger herunder ledninger til vej-
belysning skal udfgres som jordkabler eller pa anden made
skult kabel. Der ma ikke opseettes udvendige antenner i
lokalplanomradet.

Omradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning*). Und-
taget herfor er boliger opfart som energiklasse 1 eller 2 boli-
ger, der kan have alternativ energiforsyning. (se marginnote)

Ny bebyggelse skal tilsluttes den kommunale spildevands-
ledning.

Regnvand/tagvand skal nedsives pa de enkelte ejendomme.
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9.5

9.6

§10

10.1

10.2

10.3

§11

141

11.2

11.3

Lokalplan nr. 151.5

Vand fra vejarealer ledes til Lundergards Baek syd for omra-
det.

Lokalplanomradet skal aftage vand fra Hjerring Vandveerk.

| delomraderne | er der individuel affaldsbortskaffelse, og
boligvejene udformes séledes, at de er trafikalt fremkomme-
lige for renovationsbiler.

| delomradet Il kan der indrettes faellesanlaeg il affaldsbort-
skaffelse benaevnt molokker, som er underjordiske contai-
nere med indkast i en beholder over jorden. Beholderens
overjordiske dele skal fremsta med afdaeempet mgrk farve.
Molokkerne placeres saledes, at de ikke er laengere vaek
end 30 m fra nogen boligindgang. Molokkerne kan kun
erstatte en individuel affaldsordning, safremt molokindkastet
kan anvendes af bern, kgrestolsbrugere og gangbesveaerede.

Inden for omrader udlagt som feelles friareal kan der opferes
transformatorstationer til omradets elforsyning.

Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

For hvert af delomraderne |, 1l og Il skal der forud for
bebyggelse foreligge en godkendt samlet udstykningsplan.

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
der i forbindelse med omradets byggemodning er etableret
mulighed for boligernes tilslutning til kollektiv varmeforsy-
ning.

For ny bebyggelse inden for lokalplanomradet tages i brug,
skal de i § 9.1 neevnte jordkabler vaere etableret.
Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening/grundejerforeninger
med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for
lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen/grundejerforeningerne skal oprettes,
nar Byradet kraever det, dog senest nar 50% af parcellerne i

lokalplanomradet er solgt.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
veje og stier i det omfang de ikke bliver offentlige veje/stier,
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samt interne feelles friarealer og feellesanleeg sasom molok-

anlaeg, faelleskompostering eller lignende.

Bestemmelserne om drift og vedligeholdelse skal indga i for-
eningens/foreningernes vedtaegter. Vedtaegter og vedtaegts-

endringer skal godkendes af byradet.

Servitutter m.v.

Der findes ingen servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nens bestemmelser.

Lokalplanens retsvirkninger

Der er ingen handlepligt forbundet med en lokalplan. Eksi-
sterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil for eiendommens ejere og brugere, ogsa ved evt. over-
tagelse. Lokalplanen skal derimod felges, hvis der foretages
&ndringer i det bestaende. Retsvirkningerne vedrgrer alene
fremtidige dispositioner.

Lokalplanen kan eventuelt gennemfgres ved at kommunen
foretager ekspropriation og saledes gennemtvinger eendrin-
ger. Dette sker f.eks. nar der skal gennemfgres offentlige
anlaeg (veje, stier, skoler, parker osv.). Tilstandsservitutter,
som efter deres indhold er uforenelige med planens indhold
fortraenges umiddelbart af planen. Servitutter kan endvidere
s@ges eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning
for virkeliggarelse af planen.

Efter den offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan, méa
der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser, medmindre Byradet meddeler dispen-
sation hertil. Dispensation fra bestemmelserne i en lokalplan
ma dog ikke stride mod principperne i planen jf. planlovens §
19.
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Signaturforklaring:

1k

la

1f

® @ ® ® Lokalplanomrade

Hjorring Kommune
Boligomrade og offentlige formal
mellem Lokkensvej og Lundergardsvej

Matrikelkort
Kort nr. 1

Mal 1 : 4000
September 2006

27



Lokalplan nr. 151.5

Lokalplanomrade 151.4 \\

\

Signaturforklaring:

® ® ® ® Lokalplanomrade 151.5
eeeeeeee Delomrade

I Delomradenummer

W Vejadgang Byggefelter ( se § 6.7 og 6.13)

Hjorring Kommune
Boligomrade og offentlige formal
mellem Lokkensvej og Lundergardsvej

Lokalplankort
Kort nr. 2

Mal 1:4000
September 2006
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\%

I Paradisabletraer langs boligvej, § 8.6
Frugtplantage — — — Stiforbindelse h-h
a-b Stier, § 5.4
mmmms Eksisterende l2hegn
A-A Veje

@y Egelund
@ @ Diger langs boligvej, §8.5

Beplantnings- og terraen-

Hjorring Kommune plan.

Boligomrade og offentlige formal Kort nr. 3

mellem Lokkensvej og Lundergardsvej Ikke malfast
September 2006
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Kort nr. 4

Ikke malfast

September 2006

30



Lokalplan nr. 151.5

Vedtagelsespategning
Forslaget er vedtaget af Hjgrring Byrad den 17. maj 2006.

Forlaget har veeret offentligt fremlagt fra den 19. juli 20086 til
den 4. oktober 2006.

| henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.
Hjgrring Byrad, den 25. oktober 2006.

p.b.v.

Bent Brown / Jarn Johansen

Vedtagelsespategning

Det attesteres herved, at lokalplan nr. 151.5 for Boligomrade
og offentlige formal mellem Lokkens-vej og Lundergardsvej
vedrgrer del af matr.nr. 1-a Lundergard, Skt. Hans, del af
matr.nr. 2-q og del af matr.nr. 2-r Hgngard, Skt. Hans.

Der er sket folgende matrikulaere aendringer efter juni 2005
der vedragrer de bergrte ejendomme:

Matr.nr. 2-r er udstykket fra matr.nr. 2-q ved skrivelse fra
Kort- og Matrikelstyrelsen af 16.11.2006.

Hjarring, den 8. december 2006.
f. Birk & Boe I/S

Peder Bannelycke
Landinspektar
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Byradets pategning

Lokalplan nr 151.5 for Hjegrring Kommune begaeres tinglyst
med pataleret for Hjarring Byrad pa matr. nre.:

del af matr.nr. 1-a Lundergard, Skt. Hans, del af matr.nr. 2-q
og del af matr.nr. 2-r Hangéard, Skt. Hans.

Den endelige vedtagne lokalplan er bekendtgjort den 1.
november 2006.

p.b.v.

Bent Brown / Jarn Johansen

Tinglysningspategning
Tinglyst som begaeret.
Retten i Hjgrring den 19. december 2006.

Jytte Christensen
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