Hjerring Kommune

GENERELLE SALGSVILKAR
for Hj@rring Kommunes salg af boliggrunde
opdateret 10. april 2024

Under den enkelte udstykning pd www.nyudsigt.dk kan der veere en raekke specifikke vilkdr og dokumenter, der
geelder i tillaeg til disse generelle salgsvilkar.

1. Udbud

Ethvert udbud af grunde i Hjgrring Kommune er omfattet af bekendtggrelse nr. 396 af 13. marts 2021 om offentligt
udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme og den tilhgrende vejledning nr. 9175 af 3.
marts 2021.

Hjgrring Kommune anvender mindstepris ved udbud af grunde. Prisen, der angives som mindstepris, er det mindste
belpb, der kan antages som et gyldigt kgbstilbud.

Grunde szlges til hgjeste bud over mindsteprisen. Det betyder, hvis to eller flere bydere har afgivet enslydende
tilbud, der samtidig er hgjeste bud, vil Hjgrring Kommune kontakte disse bydere og opfordre til, at de afgives et nyt
hgjere bud. Hvis ingen af byderne afgiver hgjere bud, eller der fortsat er enslydende bud efter denne 2. budrunde,
afggres det ved lodtraekning, hvem der kan erhverve grunden.

Hjsrring Kommune er ikke forpligtet til at salge de udbudte grunde. Et salg er altid betinget af Byradets accept af et
kgbstilbud.

En bindende aftale om kgb af en byggegrund indgds ved Hjgrring Kommunes skriftlige accept af et bud. Indtil den
bydende har modtaget den skriftlige accept, kan buddet frit tilbagekaldes af den bydende.

2. Reservation af grunde

En reservation geelder i 3 maneder fra den dag, Hjgrring Kommune far henvendelsen. Reservationen bortfalder au-
tomatisk ved udlgbet af 3 maneders fristen. Reservationen kan kun fornys én gang med yderligere 3 maneder regnet
fra udlgbsdatoen af den fgrste reservation.

Hvis Hjgrring Kommune fra en tredje part modtager et kgbstilbud pa en grund, der er reserveret, kontakter Hjgrring
Kommune den reserverende part og anmoder om en endelig stillingtagen til, hvorvidt den reserverende part gnsker
at kgbe grunden. Den reserverende part har fem arbejdsdage til at tilkendegive, om man gnsker at kgbe grunden.
Hvis gnsket om kgb frasiges, saelges grunden til tilbudsgiver, hvis den reserverende part ogsa gnsker at kpbe, kom-
mer grunden i udbud mellem disse to parter.

Grunde szelges til hgjeste bud over mindsteprisen. Ved enslydende bud vil Hjgrring Kommune sgge at opna et over-
bud, ved at lave en ny udbudsrunde. Hvis ingen af byderne afgiver hgjere bud, eller der fortsat er enslydende bud

efter denne 2. budrunde, afggres det ved lodtraekning, hvem der kan erhverve grunden.
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3. Betalingsbetingelser
Kgbesummen og eventuelle tilslutningsbidrag betales kontant pa overtagelsesdagen.

Ved forsinket betaling beregnes rente i henhold til Rentelovens § 3, stk. 1 med sadvanlig procesrente fra overtagel-
sesdagen til betaling sker.

4. Tilslutningsbidrag
Det er forskelligt, om salgsprisen for den enkelte grund er inklusive tilslutningsbidrag. Det fremgar under den enkelte
grund, hvad der er geeldende.

Tilslutningsbidragene for de enkelte forsyningsselskaber indhentes hos selskaberne. Hjgrring Kommune kan ikke gg-
res ansvarlig for den enkelte leverandgrs opdatering af prisen for tilslutningsbidrag pa deres hjemmesider.

5. Salgsomkostninger

Omkostninger til variabel og fast tinglysningsafgift deles ligeligt mellem kgber og Hjgrring Kommune.
Finansieringsomkostninger til kgbet af grunden baeres af kgber alene.

Parterne betaler hver egne omkostninger for advokatbistand.

Kgbers advokat udarbejder og ekspederer skpdet, og sgrger for tinglysning af servitutter for kgbers regning.

6. Afmaerkning af skel

Skellene afmaerkes i forbindelse med udstykningen. Kgber kan skriftligt inden 14 dage efter overtagelsesdagen, an-
mode Hjgrring Kommune om at foranledige manglende skelpzle reetableret. Efter dette tidspunkt sker afmaerknin-
gen for kgbers regning.

7. Kulturarv
Kgber er underlagt en grundejers forpligtigelser i henhold til Museumslovens § 25 vedrgrende indhentelse af en
udtalelse om risikoen for gdelaeggelse af fortidsminder under byggeri.

8. Skader i forbindelse med byggeriet
Kgber er ansvarlig for skader pafgrt veje, fortov, stier og lignende, der matte pafgres disse som fglge af byggeriet
eller af anden arsag.

9. Fortrydelsesret
Kgb af en grund er omfattet af kapitel 2 i Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Det betyder,
at kgber kan fortryde kgbet.

Hvis kgber matte fortryde sit kgb efter Hjgrring Kommunes underskrift af kpbsaftalen, kan kgber skriftligt fortryde
sit k@b senest 6 hverdage efter dateringen af Hjgrring Kommunes underskrift.

Det koster 1 % af kgbesummen at fortryde. Belgbet og den skriftlige erklaering om fortrydelse, skal vaere Hjgrring
Kommune i haende inden fristens udlgb.

10. Byggepligt og videresalgsforbud af ubebygget grund

Kgber skal pabegynde byggeri pa byggegrunden inden to ar fra overtagelsesdagen. Pabegyndt byggeri skal desuden
vaere faerdigt indenfor 12 maneder efter pabegyndelsesdatoen. Kgber skal lave bestemmelsen tinglyses servitutstif-
tende pa grunden.




Pabegynder kgber ikke byggeri inden to ar efter overtagelsen, eller er det pabegyndte byggeri ikke faerdiggjort inden
fem ar efter overtagelsen af grunden, er Hjgrring Kommune berettiget til at kraeve grunden tilbageskgdet, alene mod
erleggelse af en kgbesum, svarende til den seneste averterede pris for tilsvarende grunde i udstykningen. Tilbage-
ksbssummen kan ikke overstige kgbsprisen ifglge det skgde, som kgber, erhvervede grunden til. Der kan saledes
ikke i forbindelse med tilbageskgdning kraeves refusion af afholdte udgifter vedrgrende grunden i ejerperioden,
f.eks. renter, skatter og afgifter, udgifter til berigtigelse af grundkgb, beplantning, befaestelse, og udgifter til pabe-
gyndt byggeri. Opremsningen er ikke udtgmmende.

Grunden skal afleveres i samme stand, som den blev modtaget. Hvis dette ikke er tilfaeldet, foretager Hjgrring Kom-
mune oprydning eller reetablering af grunden for kgbers regning.

Ombkostningerne ved tilbagesk@dningen og Hjgrring Kommunes andel af omkostningerne ved det oprindelige salg til
keber, pahviler kgber.

| tilbagekgbssummen fradrages eventuelle prioriteter i egendommen, som overtages eller indfries af Hjgrring Kom-
mune i den udstraekning, restgaelden inklusive renter ikke overstiger tilbagekgbssummen. Hvis grunden er behzeftet
herudover, er sddanne prioriteter Hjgrring Kommune uvedkommende, og disse prioriteter vil pa Hjgrring Kommunes
forlangende veere at aflyse af tingbogen.

Hjgrring Byrad kan give samtykke til en overskridelse af henholdsvis to og tre ars fristen, hvis kgberen kan anfgre
veegtige grunde for overskridelsen.

Grunde ma ikke videreszelges i ubebygget stand, medmindre Hjgrring Byrad samtykker hertil. @nskes grunden vide-
resolgt i ubebygget stand, har Hjgrring Kommune tilbagekgbsret til grunden pa samme betingelser som beskrevet
for tilbagesk@dning ved en manglende overholdelse af byggepligten.

Tilbagekgbsretten gzelder for enhver overdragelsessituation herunder ogsa ved tvangsauktion. Grunden kan saledes
ikke videreoverdrages, medmindre Hjgrring Kommune skriftligt er blevet tilbudt at kgbe grunden tilbage pa de tidli-
gere omtalte vilkar.

Hjgrring Kommune skal inden 60 dage fra modtagelsen af det skriftlige tilbud tilkendegive, hvorvidt Hjgrring Kom-
mune gnsker at ggre brug af tilbagekgbsretten.

11. Jordbundsforhold
Enhver grund solgt af Hjgrring Kommune szlges med de til grunden hgrende oplysninger om jordbundsforhold.

Hvis Hjgrring Kommune har faet udfgrt en vejledende geoteknisk boring pa grunden, udleveres denne til kgber i
forbindelse med handlen. Det er typisk foretaget en vejledende geoteknisk boring placeret centralt pa grunden.

Hjgrring Kommune patager sig intet ansvar for jordbundsforholdene, herunder krav om ekstra fundering af jord-
bund, hvorfor Hjgrring Kommune anbefaler, at kgber foretager yderligere malrettede geotekniske undersggelser pa
grunden, forinden underskrift af kgbsaftalen eller som minimum forud for byggeri pa grunden.

Hjgrring Kommune fralaegger sig ethvert ansvar for, om der i forbindelse med den fremtidige opgravning, fundering
og bebyggelse opstar merudgifter, som fglge af opfyldning, bygnings- og fundamentrester, ledninger og rgr m.v.,




tidligere overfladebelaegninger og almindeligt forekommende overfladeforurening indenfor normal udgravnings-
dybde (byjord) og anden forurening.




